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ВВЕДЕНИЕ
Генеральный план городского округа Котельники Московской области выполнен по заказу  Администрации г.о. Котельники, на основании Распоряжения Главы г. Котельники от 19.06.2007г. № 135-р, в соответствии с Градостроительным  заданием на подготовку проекта Генерального плана городского округа Котельники Московской области в виде справки-выкопировки из «Схемы территориального планирования Московской области – основных положений градостроительного развития», утвержденной постановлением правительства Московской области от 11.07.2007г. № 517/23, утвержденной распоряжением Главного управления архитектуры и градостроительства Московской области от 11.09.2009г. № 40а.
 Генеральный план городского округа Котельники Московской области разработан в соответствии  с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Основными направлениями устойчивого градостроительного развития Московской области  и  с учетом «Схемы территориального планирования Московской области – основные положения градостроительного развития»,  документов территориального планирования Российской Федерации, соседних субъектов Российской Федерации, муниципальных образований Московской области определяет цели и задачи территориального планирования, а также мероприятия по территориальному планированию городского округа.

Генеральный план городского округа Котельники Московской области составляет градостроительную основу всех документов территориального планирования городского округа Котельники и обеспечивает согласованное развитие Московской области, городского округа Котельники в существующих границах. Границы городского округа Котельники совпадают с границами г. Котельники.
Существующие и планируемые территории, и объекты капитального строительства федерального и регионального значения приводятся в положениях о территориальном планировании и отображаются на картах (схемах) для обеспечения информационной целостности документа и не являются утверждаемыми в составе данного генерального плана.

Генеральный план городского округа Котельники Московской области разработан   Государственным унитарным предприятием «НИиПИ Генерального  плана г. Москвы» при участии органов местного самоуправления городского округа Котельники, Отдела архитектуры и градостроительства города  Котельники. 

При разработке Генерального плана городского округа Котельники Московской области использованы ранее выполненные научно-исследовательские и проектные разработки: Государственного унитарного предприятия «НИиПИ Генерального  плана г. Москвы», Государственного унитарного предприятия «МосГипрониисельстрой», а также творческих  проектных  мастерских.

Подготовка исходных данных и предложений для разработки Генерального плана городского округа Котельники Московской области была обеспечена следующими службами:

- Администрацией городского округа Котельники; 
- Управлением экономики и торговли и муниципального заказа;
- Управлением строительного комплекса;

-Управлением жилищно-коммунального хозяйства;

- Управлением образования;

- Отделом архитектуры и регулирования застройки;

- Отделом по управлению коммунальным хозяйством;

- Отделом благоустройства;

·  Анкетного опроса промышленных, коммунально-складских объектов, объектов      

·  культурно-бытового обслуживания.
При разработке генерального плана использованы данные инженерных изысканий: Технический отчет об инженерно-геологических и  геодезических работах, выполненных ООО «ТОПОГРАФ» (МОГ-03502К от 13 апреля 200бг, ГС-1-99-02027-0-7714586055-031986-1,ГС-1-99-02-28-0-7714586055-031987-1 от 07.11.2005г., №9231 от 14 09.2006. № МОГ-03885Г от 02.10.2006г), ООО «Геоинжиниринг+» (Лицензия Федеральной службы геодезии картографии рег.номер МОГ-02054Г от 25.03.04г) в составе которых  выполнены ортопланы, привязанные к местности, топографическая съемка М 1:5000, а также архивные данные  об инженерно-геологических изысканиях.

Генеральный план городского округа Котельники Московской области опубликован в установленном порядке, проведены публичные слушания с участием Совета депутатов городского округа Котельники, директоров предприятий, представителей общественных организаций, средств массовой информации. 

Генеральный план городского округа содержит:

1. Положения о территориальном планировании
 Цели и задачи территориального планирования развития городского округа.

Перечень мероприятий по территориальному планированию городского округа и последовательность их выполнения.

2. Карты (схемы) планируемого размещения капитального строительства местного значения

2.1. Генеральный (проектный) план. 

2.2. Карта (схема) планируемого развития инженерных коммуникаций и сооружений местного значения в границах городского округа (водный комплекс);
2.3. Карта (схема) планируемого развития инженерных коммуникаций и сооружений местного значения в границах городского округа (энергетический комплекс);

2.4. Карта (схема) планируемого развития транспортной инфраструктуры местного значения в границах городского округа; 

2.5. Карта (схема) планируемого размещения объектов, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления городского округа;
2.6. Карта (схема) планируемого функционального зонирования территории городского округа;

2.7.  Карта (схема) зон с особыми условиями использования территории городского округа;

2.8. Карта (схема) границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и возникновения их последствий. 

Материалы по обоснованию проекта  «Генерального плана  муниципального образования городского округа Котельники на период до 2020 года»  включают в себя:

- Анализ состояния территории городского округа, проблем и направлений его комплексного развития; 

· Обоснование вариантов решения задач территориального планирования;

· Перечень мероприятий по территориальному планированию;

· Обоснование предложений по территориальному планированию, этапы их реализации;

 - Карта (схема) размещения проектируемой территории в «Схеме территориального планирования Московской области - основных положений градостроительного развития»;           

- Карта (схема) использования территории с границами зон с особыми условиями   использования территорий; 

- Карта (схема) ограничений использования территорий с границами территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и  техногенного характера;

- Карта (схема) границ территорий объектов культурного наследия;

- Карта (схема) результатов анализа комплексного развития территории и размещения  объектов капитального строительства местного значения с учетом инженерных  изысканий;
- Карта (схема) планируемых границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон;
- Карта (схема) зон планируемого размещения объектов капитального строительства   местного значения;
- Карта (схема) планируемых границ территорий, документация по планировке которых      подлежит разработке в первоочередном порядке;

- Карты (схемы) к разделу «Охрана окружающей среды» (существующее положение и прогноз);

 -  Карта (схема) к разделу инженерно-технических мероприятий по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям.

I. Цели и задачи территориального планирования городского округа

Цели территориального планирования – определение функционального назначения территорий городского округа, установление зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного значения;  зон с особыми условиями использования территории, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов  в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения учета согласованности документов территориального планирования Московской области и муниципальных образований, имеющих общую границу с муниципальным образованием городской округ Котельники Московской области.
 Основными  задачами территориального планирования  является:

- разработка предложений по функциональному зонированию территории; 

- формирование комфортной жилой среды при сохранении разнообразия  типов застройки, характерных для городского округа;

- формирование единой системы центров обслуживания, насыщение территории объектами социальной инфраструктуры;

- совершенствование транспортной инфраструктуры;  

- совершенствование и  развитие системы инженерного обеспечения;

- развитие производственного – делового и складского назначение и объектов малого предпринимательства, экологически чистых технологий, интенсификация использования производственных  территорий; 

- сохранение лесопаркового окружения города, организация буферных зон с парковым режимом и входных групп в лесопарк; 

- сохранение  объектов культурного наследия на территории городского округа;

II. Перечень мероприятий по территориальному планированию
     городского округа Котельники
II.1. Функциональное зонирование территории

При разработке предложений по планируемому функциональному зонированию городского округа, учитывалось сложившееся для городского округа Котельники распределение земель по функциональному назначению, структура магистралей, а также природные особенности города – рельеф, Москва-река, лесные кварталы Томилинского лесопарка и Кузьминского лесопарка.
Мероприятия по формированию планировочной 

структуры городского округа
Градостроительное развитие городского округа Котельники направлено на создание целостной функционально-планировочной структуры, позволяющей объединить развивающиеся промышленно-коммунальные, селитебные и рекреационные зоны. 
Предлагаемая планировочная организация территорий г.о. Котельники в целом упорядочивает сложившееся функциональное зонирование территории. Это позволяет сформировать комфортную городскую среду обитания с учетом сохранения и восстановления природно-рекреационного потенциала, рекультивации нарушенных территорий в культурно- рекреационный комплекс.
В генеральном плане предлагается упорядочение размещения отдельных производственных объектов, создание дополнительных коммунальных территорий для нужд города и окончательное формирование сложившихся производственных и коммунальных зон г.о. Котельники.

На   месте   выводимого   тепличного комплекса предусматривается организация  зоны многофункционального назначения с размещением коммерческо-деловых комплексов и предприятий  торгового обслуживания и жилого микрорайона «Белая Дача Парк». Предлагается упорядочить Западную коммунально-складскую зону городского округа Котельники, где предусматривается размещение коммунальных объектов: баз, складов, многоэтажных гаражей, пождепо. Также реконструируется и уплотняется производственная зона «Силикат».
Систему    общегородского    центра предлагается развивать вдоль главных улиц города. Предусматривается развитие крупных центров транзитного обслуживания, размещаемых на въездах в город по основным транспортным связям  (ИКЭА Белая Дача, Маркауф, Автогарант). Вдоль проектируемого участка Егорьевского шоссе предлагается сформировать многофункциональную зону объектов обслуживания со специализированными комплексами, ориентированную как на обслуживание транзитного населения, так и на обслуживание жителей городского округа..

Предусматривается формирование системы зеленых насаждений общего пользования на базе природных комплексов Кузьминского и Томилинского лесопарков, а также за счет озеленения территории жилой застройки, создания новых озелененных пространств в существующих промышленно-коммунальных зонах. Предлагается благоустроить территории, прилегающие к пруду в районе музея агрофирмы "Белая Дача", на основе которых создается рекреационная зона с объектами культурного наследия регионального значения усадьба «Белая Дача». В результате формируется непрерывная система зеленых насаждений, пронизывающая всю территорию города и связывающая его с зонами отдыха. Предлагаемая система зеленых пешеходных бульваров позволит упорядочить планировочную   структуру   селитебных   территорий   города.
Учитывая уникальное природное окружение городского округа Котелъники, предусматривается создание на территории отработанных карьеров  нескольких рекреационных зон круглогодичного использования со строительством объектов туристского и спортивного назначения, что позволит создать единую зону отдыха для городского округа Дзержинский.

Развитие планировочной структуры городского округа предопределено сложившейся градостроительной ситуацией и направлено на усиление внутренней связности отдельных районов города. В связи с этим предлагается: 
-   усиление транспортных связей путем строительства городских улиц во всех районах города с организацией выхода на внешние транспортные магистрали;
· размещение общегородского центра, микрорайонных центров обслуживания и специализированных комплексов обслуживания на этих магистралях;
· организация непрерывной сети пешеходных бульваров, площадей, объединяющей объекты обслуживания в единую систему как за счет озеленения сложившейся жилой застройки, так и за счет создания новых озелененных пространств в существующих промышленно-коммунальных зонах  так и в проектируемых жилых микрорайонах.
В результате предлагаемых мероприятий в городском округе Котельники сложится система жилых микрорайонов, объединенных основными магистралями и проездами, городским центром и центрами обслуживания, размещаемыми в каждом микрорайоне, а также рекреационными зонами в северо-западной и юго-восточной частях городского округа.
В Генеральном плане разработаны предложения по сохранению и использованию объектов культурного  наследия городского округа Котельники - церкви Иконы Казанской Божьей Матери. Предлагаемые проектом режимы охраны и использования территорий, имеющих историко-культурное значение, взаимоувязаны с разработанными мероприятиями по перспективному развитию города и согласованы Министерством  культуры Московской области. В проекте сохраняется и поддерживается градоформирующая роль церкви Иконы Казанской Божьей Матери в пространственно-планировочной структуре города и его окружения. Для этого проектируемый жилой микрорайон «Белая Дача Парк» предлагается осуществить в среднеэтажном исполнении, тем самым, сохраняя роль церкви как доминанты на окружающем пространстве микрорайона..
На территории городского округа Котельники выявлен еще один объект культурного наследия, который стоит на государственной охране регионального значения. Это бывшая усадьба "Белая Дача" (Покровское), где сейчас располагается музей агрофирмы "Белая Дача". 
Мероприятия по совершенствованию функционального зонирования
городского округа
Проектные предложения по совершенствованию функционального зонирования предусматривают выделение основных функциональных зон:

-    зона жилищного многоэтажного строительства;

- зона среднеэтажного жилищного строительства и индивидуальной жилой застройки;
- зона размещения многофункциональных торговых комплексов, объектов обслуживания и объектов коммерческо-делового назначения;

-   зона размещения производственно-складских объектов и коммунальных объектов;

-   зона отдыха и рекреации;

-   зона транспортной инфраструктуры..

Планируемая жилая застройка размещается в 5-ти микрорайонах с учетом планировочной структуры городского округа Котельники: на северо-западе в микрорайоне «Опытное поле»,  на западе микрорайон «Белая Дача» и в центральной части микрорайон «Ковровый»,  в южной части города – микрорайон «Силикат», а также в северо-восточной части микрорайон «Белая Дача Парк» и «Старые Котельники».

Территория, занятая местами приложения труда концентрируется в 4-х основных производственно-коммунальных зонах:

1. Западной – коммунально-складской зоне;

2. Центральной – производственно-складской зоне;

3. Восточной – производственно-складской зоне;

4. Южной промзоне «Силикат».

Территория городских центров обслуживания и территория коммерческо-деловых функций позволила четко выявить систему общегородских центров, развивающихся вдоль основных городских улиц и федеральных трасс. Центры местного обслуживания формируются в жилых микрорайонах на базе существующих объектов культурно-бытового обслуживания.
В части развития рекреационно-парковых территорий предлагается активное использование территории Томилинского и Кузьминского лесопарков, которые предусматриваются как единая система  озелененных пространств, связанных посредством городских улиц, пешеходных бульваров и городских скверов с центром города. 

II. 2. Мероприятия по развитию объектов социальной инфраструктуры городского округа*

1. Создание условий для жилищного строительства, организация строительства муниципального жилищного фонда, обеспечение малоимущих граждан, нуждающихся  в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями: 

· строительство жилищного фонда в объеме 1344 тыс.кв.м общей площади в мкр. Белая Дача, Белая Дача-парк, Опытное поле, Силикат-Южный, Ковровый за счет реконструкции, доуплотнения микрорайонов и реорганизации территории города;

· обеспечение жильем семей, стоящих на учете на улучшение жилищных условий. 
2.   Создание условий для обеспечения жителей городского округа учреждениями общего образования:

· реконструкция с разуплотнением и модернизация существующей сети учреждений дошкольного и школьного образования;

· создание новых общеобразовательных школ более чем на 4,4 тыс. мест с соблюдением радиусов доступности   в микрорайонах Белая Дача (1410 мест), Белая Дача парк (340 мест), Силикат (1300 мест), Опытное поле (1375 мест); строительство пристройки к школе в микрорайоне Ковровый на 100 мест;

· создание новых детских образовательных учреждений на 1,27 тыс. мест с соблюдением радиусов доступности  в микрорайонах Белая Дача (210 мест), Белая Дача парк (100 мест), Силикат (420 мест), Опытное поле (440 мест), Ковровый (50 мест) и Старые Котельники (50 мест).

3. Создание условий для обеспечения жителей городского округа медицинскими учреждениями: 

· реконструкция существующего медицинского фонда;

· строительство новых объектов здравоохранения: стационара на 450 коек в микрорайоне Старые Котельники;

· организация дневных стационаров на 56 мест (при больнице и поликлиниках);

· строительство поликлиник общей емкостью 560 посещений в смену на территории больничного комплекса в микрорайоне Старые Котельники и микрорайоне Белая Дача парк;

· организация новой станции скорой помощи на 4 бригады;

· создание условий для развития коммерческой составляющей отдельных видов медицинской помощи.

4. Создание условий для обеспечения жителей городского округа услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания:

· развитие сферы обслуживания с максимальным приближением  к месту жительства с использованием встроенно-пристроенных помещений;

· ввод предприятий бытового обслуживания на 120 рабочих мест, 

· организация объектов питания на 750 посадочных мест;

· размещение новых торговых площадей в составе общественных, многофункциональных и специализированных торговых центров, во встроено-пристроенных помещениях жилых домов общей площадью 70 тыс.кв.м при максимальном обеспечении предприятиями гарантированного уровня обслуживания постоянного и временного населения, соответствующего действующим нормативным документам развития торгово-бытовой сферы.

5. Создание условий для обеспечения жителей поселения услугами по организации досуга, учреждений культуры, библиотечного обслуживания:
      - развитие услуг с максимальным приближением  к месту жительства с использованием встроенно-пристроенных помещений;

· модернизация существующих библиотек и строительство новых на 176 тыс. томов;

· ввод клубных и досуговых помещений на 1 тыс. мест. 

6. Создание условий для развития на территории поселения массовой физической культуры и спорта, массового отдыха жителей:

· реконструкция стадиона у микрорайона Белая Дача и преобразование его в спортивный комплекс;

· создание новых физкультурно-оздоровительных комплексов на территории микрорайонов Белая Дача парк и Силикат;

· организация спортивно-тренажерных залов во встроенно-пристроенных помещениях общей площадью 4,4 тыс.кв.м;

      -  строительство бассейнов площадью 700 кв. м зеркала воды (в составе физкультурно-оздоровительных центров и спорткомплекса);

      -    благоустройство зон отдыха для жителей городского округа;

      -     организация спортивных площадок (хоккейных, волейбольных, теннисных и др.) общей площадью 7,5 га.

7. Организация ритуальных услуг и содержание мест захоронения:

·  благоустройство существующего кладбища; 
·  размещение кладбища традиционного захоронения на 7,8 га с устройством колумбария.
______________________________________________________________
* Объемы строительства приводятся для обеспечения информационной целостности документа и не являются утверждаемыми в составе настоящего проекта.

II.3. Мероприятия по развитию транспортной инфраструктуры*

Мероприятия по развитию объектов транспортной инфраструктуры на территории городского округа Котельники  Московской области разработаны с учетом «Схемы территориального планирования Московской области – основные положения градостроительного развития», утверждённой Постановлением Правительства Московской области №517/23 от 11.07.2007г.

Внешние транспортные связи городского округа Котельники  с Москвой и Московской областью будут осуществляться автомобильным транспортом по сети автодорог федерального и регионального значения, выход на которые обеспечивает сеть дорог общего пользования местного значения. 

Классификация автомобильных дорог на территории поселения принята в соответствии со статьей 5 Федерального закона «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (№ 257-ФЗ в редакции Федерального закона от 13.05.2008 № 66-ФЗ) и представлена:

· автомобильными дорогами общего пользования федерального значения;

· автомобильными дорогами общего пользования регионального значения; 

· автомобильными дорогами общего пользования местного значения.

На перспективу внешние автомобильные связи* на территории Восточного сектора Московской агломерации, в том числе и городского округа Котельники,  будут обеспечиваться МКАД, скоростной автомобильной дорогой общего пользования федерального значения М-5 «Урал» (Новорязанское шоссе),  автомобильными дорогами общего пользования регионального значения  «Москва - Люберцы – Жилино» (Рязанское шоссе), Егорьевским шоссе, Дзержинским шоссе,  а также скоростным пассажирским внеуличным транспортом, создаваемым на базе существующих железнодорожных путей – железнодорожной ветки  «Панки-Дзержинский»  Казанско-Рязанского направления МЖД. 
 В развитие автомобильных дорог общего пользования регионального значения предусмотрено строительство нового направления  автодороги «Новый ввод Егорьевского шоссе».

Увеличение миграционных потоков и дальнейший рост автомобильного парка на территории городского округа  Котельники   на перспективу требуют развития транспортной инфраструктуры, основу которой составляет сложившаяся городская система магистралей.

Скоростная автодорога общего пользования федерального значения М-5 «Урал» (Новорязанское шоссе) в  Москве выходит на Волгоградский проспект - магистральную улицу общегородского значения 1 класса. В составе федеральных целевых программ намечена реконструкция автодороги с расширением проезжей части до 10 полос движения в обоих направлениях. 

В соответствии с перечнем автомобильных дорог общего пользования регионального или межмуниципального значения Московской области (Постановление Правительства МО от 23.04.2009 № 314/14) на территории городского округа Котельники имеются следующие автомобильные дороги общего пользования регионального значения:

 - Дзержинское шоссе – обычная автомобильная дорога общего пользования регионального значения.  Намечена реконструкция шоссе с устройством проезжей части шириной 15,0 м. 

- Новый ввод Егорьевского шоссе – планируемая обычная автомобильная дорога общего пользования регионального значения.  В границах округа трасса проектируется как  общегородская магистраль II класса  в продолжении Егорьевского шоссе и является его головным участком, а так же участком Южной Рокады, формируемой на территории Москвы. К расчетному сроку программой развития радиальных и кольцевых магистралей намечено продление Егорьевского шоссе от Октябрьского проспекта (г.п. Люберцы) в сторону Москвы со строительством самостоятельного выхода в Москву на дублер Волгоградского проспекта. Намечено строительство шоссе с устройством проезжей части шириной 2х11,25м. 

На данный момент осуществлено строительство первой очереди головного участка на отрезке МКАД – Дзержинское шоссе. 

С Дзержинским шоссе Новый ввод Егорьевского шоссе будет пересекаться в разных уровнях. 

К автодорогам общего пользования регионального значения также относятся: 

улица Железнодорожная, Яничкин проезд, улица Малая Колхозная  и Центральная аллея.
Улицы и дороги местного значения предусмотрены в соответствии с действующими нормативными требованиями и рекомендациями. Структура и классификация улично-дорожной сети городского округа Котельники  представлена улицами  районного значения, улицами в жилой застройке, улицами коммунально-складских районов, проездами и подъездами.

Предлагается система улиц  районного значения, формируемая, главным образом, на базе существующих улиц, а также развитие новых направлений в восточной коммунально-складской  зоне, мкр. Белая Дача Парк, северной коммунальной зоне, производственно-складской зоне Силикат».

   Развитие сети местных улиц предлагается в соответствии с системой расселения населения, включая новые территории жилищного строительства и размещения объектов различного назначения. 

Протяженность улично-дорожной сети на период расчетного срока (2020 г.) составит 36,0 км. Плотность УДС 3,9 км/кв.км.

Протяженность улично-дорожной сети на перспективу (за 2020 г.) составит 56,0 км. Плотность УДС 6,15 км/кв.км.     (Площадь застроенной территории города 910 га).

Предусмотрено строительство и реконструкция искусственных транспортных сооружений:

- строительство   тоннеля со съездами,   на пересечении автодороги «Урал» с улицей Шоссейной (г.п. Люберцы) и пр.пр. №5496 (г.о. Котельники). Тоннель будет обеспечивать   транспортную связь г.п. Люберцы в г.о. Котельники. Расчетный период -   за 2020г. перспектива;

· строительство односторонней эстакады, в районе проектируемого тоннеля, для выезда из г.о. Котельники (пр.6142) в Москву. Расчетный период -   за 2020г. перспектива;

· реконструкция  существующего путепровода на пересечении с Дзержинским шоссе и железнодорожной веткой на г.о. Дзержинский  и строительство элементов транспортной развязки, с доведением сооружения до «полного клевера»;  обеспечения местные связи объектов г.о. Котельники,  «Белой Дачи» и других муниципальных образований. Расчетный период -   за 2020г. перспектива;

· строительство транспортной развязки на пересечении с проектируемым продолжением Егорьевского шоссе (новый ввод Егорьевского шоссе) на участке МКАД - Новорязанское шоссе с выходом в Москву. Расчетный период -   за 2020г. перспектива;

· строительство эстакады по  направлению нового ввода Егорьевского шоссе на пересечении с Дзержинским шоссе. Расчетный период -   2020 г. расчетный срок.

Общее количество искусственных сооружений на территории городского округа Котельники   на перспективу  составит 6, намечена система внеуличных  пешеходных переходов с ориентировочным количеством сооружений – 6 и может быть уточнено при дальнейшем детальном проектировании. 

Развитие сети наземного общественного пассажирского транспорта предусматривает дальнейшее развитие на базе существующих маршрутов с учетом обеспечения нормативной пешеходной доступности до остановок общественного транспорта с увеличением подвижного состава и сокращения интервалов движения с организацией подвоза пассажиров к основным транспортно-пересадочным узлам. 

Протяженность транспортной сети  на период расчетного срока (2020 г.) составит 17,7 км. Плотность 1,9 км/кв.км.

Протяженность транспортной сети на перспективу (за 2020 г.) составит 23,4 км. Плотность 2,5 км/кв.км.     

Одним из направлений, позволяющих значительно совершенствовать условия внешних транспортных связей городского округа, является развитие скоростного пассажирского внеуличного транспорта.  С учетом наличия на территории города подъездных железнодорожных путей  предлагается восстановление пассажирского движения  по ним с использованием современного подвижного состава, скоростного режима движения с организацией двух остановочных пунктов пл. Белая Дача и пл. Яничкино. Намеченное размещение транспортно - пересадочных узлов с  пересадкой  с традиционного городского пассажирского на скоростной внеуличный транспорт позволит значительно сократить время поездки как в Москву, так и прилегающие районы муниципальных образований: Люберцы, Дзержинский, Лыткарино и др.               

Парк автомобилей легковых индивидуальных владельцев составит: расчетный срок (2020 г.)  15,4 тыс. единиц, продолжит рост и на перспективу (за 2020 г.)  - 17,85 тыс. единиц.  На расчетный срок (2020 г.) количество машино/мест для постоянного хранения автомобилей граждан должно составить   15,4 тыс. машино/мест, на перспективу (за 2020 г.) 17,85 машино/мест, при 100 % обеспеченности местами хранения.  Расчет ведется на постоянно проживающее население.

Станции техобслуживания предусмотрены  к размещению  в гаражных комплексах емкостью более 500 машино-мест из расчета 1 пост на 250 автомобилей.
___________________________

* Характеристики дорог и иных объектов транспорта федерального и регионального значения приводятся в информационно-справочных  целях и не являются утверждаемыми.



















II.4. Мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры*
Водоснабжение

Основными мероприятиями, обеспечивающими надежное водоснабжение городского округа Котельники, являются:

· строительство водовода из системы мосводопровода от магистрали Д=600 мм по ул. Верхние Поля до городского округа Котельники;

· строительство нового ВЗУ;

· реконструкция действующих ВЗУ; 

· строительство кольцевых водопроводных сетей.

Канализация

Для обеспечения канализованием намечаемой застройки   городского округа  Котельники   на расчетный срок предусмотреть    следующие мероприятия: 

-    строительство   локальных  очистных сооружений (мощностью 20 тыс. м3/сутки);

· строительство  четырех КНС с АРР;

· прокладка  около 15,0 км самотечных коллекторов и сетей  Д=200-700мм;

· прокладка около 4,5 км напорных трубопроводов  2Д=200-400мм.

 В том числе, на первую очередь необходимо   осуществить   следующие мероприятия:  

-     строительство локальных очистных сооружений (мощностью 8,0 тыс. м3/сутки);

-     строительство   трех КНС с  АРР;

· прокладка около 7,0 км самотечных коллекторов Д=200-700мм;

·  прокладка около 3,0 км напорных трубопроводов  2Д=200-400мм.

Дождевая канализация

На рассматриваемой  территории на расчетный срок  намечается проложить 22,7 км сетей дождевой канализации Д=400-2000 мм, в том числе на первую очередь строительства – 12,2 км Д=500-2000 мм.

Поверхностный сток является серьезным источником загрязнения водоприемников стока. В целях защиты водных объектов (р.Пехорки – притока р.Москвы) от загрязнения на водовыпусках дождевой канализации предусматривается строительство очистных сооружений поверхностного стока. 

Очистка стоков с водосборных бассейнов городского округа Котельники предусматривается на двух очистных сооружениях поверхностного стока: на существующем очистном сооружении «Некрасовка» и на проектируемом очистном сооружении поверхностного стока № 1 в бассейне притока р. Пехорки.

В водосборном бассейне правого притока р. Пехорки намечено разместить очистное сооружение поверхностного стока глубокой очистки в наиболее пониженной точке водосбора у восточной границы округа.

Намечаемое сооружение глубокой очистки должно быть построено по современным технологиям. 

Теплоснабжение
Для обеспечения тепловых нагрузок объектов нового строительства мкр. «Белая Дача Парк» предлагается осуществить сооружение источника теплоснабжения - котельной, ориентировочной тепловой мощностью 96,0МВт (82,6Гкал/ч), с поэтапным вводом мощностей, в том числе ввод мощности на первую очередь может составить 30Гкал/час.

Мощность котельной определена с учетом существующих сохраняемых потребителей тепла, с ориентировочной тепловой нагрузкой 12,5Гкал/час.

Котельная предназначена для обеспечения тепловых нагрузок объектов жилищного строительства, а также объектов коммунально-бытового назначения (в том числе производственный комплекс, магазин, склад и др.) с суммарной тепловой нагрузкой 70,0Гкал/ч, в том числе на I очередь строительства 25,8Гкал/ч (нагрузка существующих потребителей 12,5Гкал/ч).

Для подачи тепла от намечаемого источника потребителям предлагается осуществить строительство тепловых сетей, диаметром  2хDу450мм - 2хDу200 мм, ориентировочной протяженностью 3,7км, в том числе на I очередь строительства 0,9км.

Для подачи тепла непосредственно потребителям предусматривается строительство разводящих сетей диаметром 2хDу100мм - 2хDу80мм.

Теплоснабжение проектируемой застройки города в целом (без учета мкр. «Белая Дача Парк») с суммарной тепловой нагрузкой 224,0Гкал/ч, в том числе на первую очередь строительства 58,0Гкал/час предлагается осуществлять от ТЭЦ-22 ОАО «Мосэнерго».

Проектом предлагается для присоединения тепловых нагрузок новых объектов и повышения надежности системы теплоснабжения города осуществить строительство тепловых сетей диаметром 2хDу1000мм-2хDу800мм -2хDу700мм, ориентировочной протяженностью ~ 3,4км, в том числе на I очередь строительства ~ 1,7км.
Для подачи тепла непосредственно потребителям потребуется строительство тепловых сетей диаметром 2хDу600мм-2хDу500мм-2хDу300мм-2хDу250мм с учетом закольцовки для обеспечения надежности теплоснабжения микрорайонов, ориентировочной протяженностью ~6,8км, в том числе на I очередь строительства ~3,7км.

Проектом также предусматривается строительство разводящих тепловых сетей диаметром 2хDу200мм-2хDу100мм, ориентировочной протяженностью 1,4км.

Газоснабжение
Для размещения на территории городского округа строительства новых объектов капитального строительства предлагается осуществить:

· перекладку газопровода высокого давления Р=0,6МПа Д=150 мм на диаметр не менее 400 мм, для подачи газа на новый источник тепла;

· перекладку отдельных участков газопроводов высокого Р=1,2-0,6МПа и среднего Р=0,3МПа давления, попадающих под проектируемую застройку; 

· перекладку  газопровода высокого давления Р=0,6МПа Д=150мм на диаметр 200мм для подачи газа на территории малоэтажной застройки;

· строительство газопроводов и ГРП на территориях индивидуальной жилой застройки усадебного типа.

Электроснабжение
Для электроснабжения потребителей, на расчетный срок потребуется построить и оборудовать: 8 РТП в том числе 3 РТП на первую очередь; 70 ТП, в том числе 25 ТП на первую очередь. К проектируемым РТП необходимо будет проложить 22 питающие кабельные линии (ПКЛ) 10 кВ, в том числе 4 ПКЛ 10 кВ на первую очередь. 

Предлагается в РТП и ТП устанавливать трансформаторы мощностью 2х1000 кВа с усредненной электронагрузкой 1200 кВа (с 60%-ной загрузкой).

Для высвобождения территории под застройку, а также для обеспечения намечаемой реконструкции Дзержинского шоссе, с увеличением полос движения, генеральным планом предлагается две воздушные ЛЭП 110 кВ, проходящие по срединной части рассматриваемой территории, переложить в кабель. Перекладку предлагается осуществить от ПС «Котельники» до ПС «Красково». 
Телефонизация
Телефонизацию проектируемой застройки с потребностью в 20227 номеров, в том числе на 1 очередь строительства 5481 предлагается осуществить:

- действующую АТС в мкр. Силикат в корпусе 9 расширить на 5,0 тысяч номеров;

- на расчетный срок построить АТС на 15,0 – 20,0 тысяч номеров в мкр. Опытное поле, как вариант -  в мкр. Силикат.

 Типовую пристройку под АТС осуществить к вновь строящемуся жилому дому, либо выделить помещение площадью до 150 м2 для установки телекоммутационного оборудования, в  нежилом помещении на 1-м этаже с подвалом для ввода кабелей. Выделенное помещение обеспечить гарантированным электропитанием переменного тока ~ 380 В промышленной частоты 50 Гц от двух независимых источников питания.

Для общедоступного пользования на территории городского округа необходимо установить 68 телефонов-автоматов, в том числе на 1 очередь строительства - 40.

Бронированные кабели, попадающие под проектируемую застройку подлежат перекладке.
_______________________________________________

* Характеристика объектов инженерной инфраструктуры федерального и регионального значения приводится в информационно-справочных целях.
II.5. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия

На территории городского округа Котельники   размещается 2 объекта культурного наследия  состоящих на государственном учете:

федерального значения – церковь Казанской иконы  божьей Матери,  1675-1680 гг, 1838-1839 гг, арх. Жилярди А.О;

регионального значения – Усадьба «Белая Дача», кон. 19-нач.20 вв.  

Для сохранения объектов культурного наследия предлагается: 

· сохранение существующего использования культового объекта (ц. Казанской  иконы Божьей Матери) -  по его  прямому назначению; 

· сохранение Усадьбы «Белая Дача» и дальнейшее  использование  как  музейный комплекс; 

·  сохранение точек панорамного восприятия объектов культурного наследия;

-  проведение градостроительной деятельности в зонах охраны объектов культурного наследия  строго с соблюдением требований режимов градостроительной деятельности и дальнейшее исследование территорий, выделенных в зоны археологических исследований; 

Для сохранения памятников археологии предлагается:

· постановка на охрану вновь выявленных памятников;

·  строгое соблюдение режимов зон охраны при строительстве и реконструкции объектов на прилегающих территориях; 

· обязательные археологические изыскания при реконструкции исторических застроенных территорий.

II.6. Мероприятия по охране окружающей среды
Планируемые природоохранные мероприятия для обеспечения нормируемых экологических условий, как на территории, так и в помещениях жилых зданий:
· по защите геологической среды:

· применение строительного водопонижения, гидроизоляции для защиты подземных частей зданий от грунтовых вод, в особо сложных условиях – использование специального метода строительства «стена в грунте»;
· устройство локальных систем пристенных дренажей для обеспечения требуемой нормы осушения природно подтопленных участков;
· применение специальных методов фундирования сооружений, возводимых на слаболитифицированных грунтах;
· рекультивацию территорий отработанных карьеров;
· проведение противовибрационных мероприятий;

· предупреждение утечек из водонесущих коммуникаций и организация закрытой системы отвода поверхностного стока для защиты территории от дополнительного обводнения.
· по улучшению состояния почвенного покрова:
          -    эколого-геохимические исследования грунта на участках застройки;
· по улучшению состояния зеленых насаждений:
· сохранение земель Лесного фонда; 

· формирование нового озеленения общего пользования;
· реконструкция зеленых насаждений;

· формирование физкультурно-спортивных сооружений с хорошо озелененными территориями;
· сохранение в неприкосновенности участков с наиболее ценной для данных условий растительностью;
· формирование локальных мест отдыха в опушечных зонах лесопарков, вблизи водных объектов и общественных озелененных территорий городского округа.
· по улучшению состояния поверхностных водоемов:

· оборудование существующей и проектируемой застройки централизованными системами водоснабжения, канализации; 

· развитие систем сбора и отвода поверхностного стока;

· строительство очистных сооружений поверхностного стока со степенью очистки, отвечающей нормативным показателям рыбохозяйственного водопользования;

· строительство локальных очистных сооружений на территории производственных объектов, автотранспортных предприятий и т.п. перед сбросом в водосточные сети и водные объекты;

· благоустройство и озеленение прибрежных территорий водоемов.
· по улучшению состояния атмосферного воздуха:

· установка системы принудительного кондиционирования в первом эшелоне жилой застройки вдоль Новоегорьевского шоссе.
· по сокращению размеров санитарно-защитной зоны промышленно-коммунальных  объектов:
· разработка Проектов организации санитарно-защитной зоны Северной, Центральной, Восточной производственно-складских и коммунальных зон, производственно-складской зоны «Силикат», существующего кладбища,  разработка обоснования размера санитарно-защитной зоны на территории вновь размещаемых  объектов.
· по улучшению акустического режима:

-  шумозащитное остекление на фасадах нормируемых зданий, расположенных в зоне акустического дискомфорта;

· установка шумозащитных экранов для обеспечения комфортных условий на территории жилой застройки вдоль железной дороги и Ново-Егорьевского шоссе.
· по улучшению санитарной очистки территории:

· установка необходимого количества мусоросборников для бытовых отходов на специально оборудованных площадках; 

· максимальная передача отходов на вторичную переработку и промышленное обезвреживание;

· создание 3-4-х пунктов сбора вторичного сырья;
· размещение и строительство мусороперегрузочной станции в производственно-складской зоне «Силикат»;
·  внедрение раздельного сбора отходов по видам и классам опасности; 
          -    сокращение объемов отходов, направляемых на объекты санитарной очистки; 

· максимальная передача отходов на вторичную переработку и промышленное обезвреживание.

_____________________________________________
* Характеристика объектов инженерной инфраструктуры федерального и регионального значения приводится в информационно-справочных целях.
II.7. Мероприятия по развитию объектов защиты от чрезвычайных 

ситуаций и объектов пожарной безопасности
В целях обеспечения пожарной безопасности* в границах  городского округа планируется:

· строительство пожарных депо с учетом соблюдения нормативных радиусов обслуживания на 12 пожарных автомашин: на 6 машин - в промзоне «Силикат» и на 6 машин - в Западной коммунальной зоне;

· использование для пожаротушения проектируемых водопроводных сетей с установлением на них пожарных гидрантов; местных водоемов, к которым необходимо обеспечить проезд.

____________________________________________
* Сведения о пожарных депо приводятся в информационно-справочных целях.

II. 8. Мероприятия по развитию  малого предпринимательства

В целях развития хозяйственного комплекса городского округа Котельники планируется освоение новых территорий под различные виды хозяйственной деятельности (производственные, коммунально-складские и прочие объекты); формирование системы рабочих мест, упорядочение застройки и уплотнение производственных зон; всемерное содействие развитию любых видов малого бизнеса.

Приоритетное развитие получат малый бизнес, многофункциональные и специализированные комплексы. Этому способствует реализация долгосрочной целевой программы "Развитие субъектов малого и среднего предпринимательства в Московской области на 2009-2012 годы". 

Производственный малый бизнес должен иметь экологобезопасные технологии и ориентироваться как на обслуживание нужд населения, так и на имеющуюся в городе производственную и научно-производственную базу. Объекты производственного малого бизнеса предлагается разместить, главным образом, в производственно-складских и коммунально-складских зонах и на автодороге «Урал». Объекты соответствующего профиля, как правило, не занимают значительных территорий и могут также размещаться дисперстно в структуре застройки города. Многофункциональные комплексы (придорожный сервис, офисно-деловые и торгово-коммерческие комплексы и др.) в своем размещении будут тяготеть к основным планировочным осям, в первую очередь, к автодороге «Урал» (многофункциональный, торгово-выставочный и торгово-деловой комплексы у микрорайона Опытное поле, офисно-деловые и торгово-развлекательные комплексы у микрорайона Белая дача-парк) и МКАД (сложившиеся торгово-развлекательные функции, придорожный сервис), Ново-Егорьевскому шоссе.

Помимо указанных направлений дополнительное развитие получат все виды услуг (здравоохранение, образование, бытовое обслуживание), а также торговля и общественное питание.

Учитывая близость городского округа Котельники к Москве, предлагается развитие сферы деловых услуг, основу которой составят финансовые, страховые  и предпринимательские структуры. Кроме того, получат развитие малые предприятия в строительстве (ремонт зданий и сооружений), оказании услуг населению (пошив одежды на заказ, ремонт бытовых приборов, автосервисные услуги и т.п.). 

II. 9. Мероприятия по развитию сельскохозяйственного производства
Проектные предложения в области реорганизации сельскохозяйственного производства соответствуют планам перспективного развития сельскохозяйственных предприятий. Так, предусматривается  реорганизация территории ЗАО «Агрофирма "Белая Дача" под жилую и общественную застройку.

Реализация предложений по жилищному строительству на территории ЗАО «Агрофирма "Белая Дача", а также дальнейшее развитие систем транспортного, культурно-бытового, инженерного обслуживания, которые требуют резервирования территории для размещения объектов автосервиса, терминалов, производственных, складских помещений, многофункциональных, торговых, деловых и других центров, гостиниц и т.п. Потребность в этой категории объектов исходит из сложившейся тенденции и ориентирована на устойчивый спрос и быструю окупаемость затрат.
На перспективу сохраняется ООО НПСК "Русские газоны" и участок ЗАО «Агрофирма "Белая Дача", занятый прудом. 

III.  Последовательность выполнения мероприятий по территориальному 
       планированию города

Выполнение мероприятий по территориальному планированию городского округа определено в три этапа: до 2014 года (первая очередь), до 2020 года (расчетный период, в соответствии с периодом проектирования Схемы территориального планирования Московской области) за расчетный срок. Параметры развития территории за расчетный срок определены в соответствующих разделах. 

Мероприятия на 1 очередь и расчетный срок отражают основные направления социального, экономического и градостроительного развития муниципального образования. Первоочередные мероприятия развития территориального образования направлены на решение наиболее острых социально-экономических, архитектурно-планировочных, инженерно-транспортных проблем, предусматривают максимальную интенсификацию использования сложившихся функциональных зон – жилых, производственных, коммунальных, рекреационных, зон общественных центров – при достижении завершенности и целостности их градостроительной организации.

Основные принципы выделения первоочередных мероприятий предусматривают:

· комплексность и взаимосвязанность решения всех вопросов (архитектурно-пространственной организации и облика территории города и его отдельных населенных мест, развития социальной, инженерной, транспортной инфраструктуры, улучшения качества жизни и отдыха населения и обеспечение местами приложения труда) при завершении и реконструкции существующих и строительстве новых градостроительных комплексов;

· увязку первоочередных мероприятий с перспективами экономического, территориального, градостроительного развития города на расчетный срок.

К основным первоочередным мероприятиям относятся:

· осуществление жилищного строительства на свободных площадках в микрорайонах Белая Дача, Белая Дача парк, Опытное поле, Силикат, что позволит ввести около 474 тыс.кв.м квартирной площади к 2014 году и более 1038 тыс.кв.м – к 2020 году;

· строительство отдельных объектов культурно-бытового обслуживания, особо необходимых городу;

· реорганизация производственно-коммунальных зон и организация новых площадок.

Намеченные в проекте мероприятия решают первоочередные проблемы городского округа в целом и закладывают основу для дальнейшего его развития на расчетный срок и перспективу. В связи с этим предусмотрены значительные объемы работ по развитию инженерной и транспортной инфраструктуры.

Жилищное строительство. Население.

Новое жилищное строительство намечается на свободных площадках в микрорайонах Белая Дача, Белая Дача парк, Опытное поле, Силикат, что позволит ввести около 474 тыс.кв.м квартирной площади к 2014 году и более 1038 тыс.кв.м – к 2020 году.

	Микрорайоны

 
	Новое жилищное строительство, 

тыс.кв.м

	
	до 2020года
	в т.ч.до 2014года

	Микрорайон Белая Дача 
	232,5
	84,9

	Микрорайон Белая Дача парк
	122,2
	50,0

	Микрорайон Ковровый (ул.Новая)
	90,0
	0,0

	Микрорайон Опытное поле-ул.Кузьминская
	228,5
	109,1

	Микрорайон Силикат-Южный 
	365,2
	229,8

	ВСЕГО:
	1038,4
	473,8


Объемы нового жилищного строительства до 2014 года приняты в соответствии со средним вводом жилых домов по «Прогнозу социально-экономического развития городского округа Котельники на 2010-2013гг.».

До 2020 года предлагается снос 66 тыс.кв.м ветхого, аварийного и малоценного муниципального фонда, до 2014 года – 13,4 тыс. кв. м*.  Убыль жилищного фонда за данный период в зоне индивидуальной жилой застройки (мкр.Старые Котельники) составит 8,8 тыс.кв.м для высвобождения площадки под строительство больничного комплекса.

К 2020 году в городском округе Котельники при численности населения  42-44 тыс. чел. и жилищном фонде 1905 тыс. кв. м (из них 1686 – многоквартирный) обеспеченность жильем может возрасти в среднем по городу до 40 кв. м на жителя.

Строительство объектов обслуживания населения

Генеральным планом предлагается полное обеспечение населения объектами культурно-бытового обслуживания,  для чего в период до 2014 и 2020 года необходимо:

- строительство детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ в микрорайонах Белая Дача, Белая Дача Парк, Опытное поле, Силикат;

- размещение в строящемся жилищном фонде помещений аптек и раздаточных пунктов молочной кухни, библиотек, клубных помещений и спортивных клубов, предприятий торговли, общественного питания и бытового обслуживания, отделений сбербанка и связи;

- строительство ряда общегородских объектов на территории микрорайона «Белая Дача парк»: торгового комплекса, центра досуга и развлечений, розничного парка, а также административного комплекса, управления городского хозяйства.

До 2014 года (1 очередь строительства) с учетом "Комплексной программы социально-экономического развития городского округа Котельники на 2009-2013гг." планируется строительство:

- трех общеобразовательных школ на 2235 мест в мкр. Белая Дача (860 мест),  мкр.Силикат (550 мест) и мкр.Опытное поле (825 мест);

- четырех детских образовательных учреждений на 450 мест в мкр.Силикат, Опытное поле и Старые Котельники;

- поликлиники на 100 посещений в смену в мкр. Белая Дача парк;

- пожарного депо на 6 автомобилей;

- нового городского кладбища;

- торгово-развлекательный и торгово- выставочный комплексы в мкр.Белая Дача парк;

- городской административный центр.

Кроме вышеперечисленных объектов до 2020 года планируется строительство:

- трех общеобразовательных школ на 1715 мест в мкр.Белая Дача парк (340 мест), на мкр.Силикат (825 мест), мкр.Опытное поле (550 мест);

- детских образовательных учреждений на 500 мест в мкр.Белая Дача, Белая Дача парк, Силикат, Опытное поле;

- больницы на 450 коек с подстанцией скорой помощи в мкр.;

- поликлиники на 460 посещений в смену в мкр. Старые Котельники;

- пожарного депо на 6 автомобилей;

- несколько торгово-бытовых комплексов и два ФОКа в мкр. Белая Дача парк, Силикат;

- два офисно-деловых комплекса в мкр.Белая Дача парк. 

Развитие  объектов транспортной инфраструктуры
В соответствии с принятым планировочным решением на 1-ую очередь намечено строительство 2,2 км улично-дорожной сети в микрорайоне Белая Дача Парк (в коммерческо-деловой зоне для размещения торгово-развлекательного комплекса, торгово-выставочного и складского комплекса и складского комплекса).

Общая протяженность улично-дорожной сети на 1-ую очередь составит 25,3 км, плотность улично-дорожной сети 2,7 км/км2.

Протяженность транспортной сети на 1-ую очередь составит 11,9 км, плотность 1,3 км/кв.км.

Потребность в постах технического обслуживания (СТОА) на 1-ую очередь составит: 10100 х 0,6 х 0,4 /250 = 10 постов.

Потребность в автозаправочных станциях (АЗС) 1-ую очередь составит: 10100/1200 = 9 колонок.

При населении 31,5тыс.чел., уровне автомобилизации 320 авт. /1000 жителей и 100 % обеспеченности количество машино/мест для постоянного хранения автомобилей граждан будет составлять 10100 машино/мест.
Развитие  объектов инженерной инфраструктуры
Водоснабжение
Основным источником водоснабжения будет система мосводопровода.
Подача воды из системы мосводопровода предлагается со стороны Жулебино (на 1-ю очередь). Для застройки мкр. Силикат предусматривается строительство нового ВЗУ. 
· строительство водовода из системы мосводопровода от магистрали Д=600 мм по ул. Верхние Поля до г. о. Котельники;

· реконструкция действующих ВЗУ; 

· строительство кольцевых водопроводных сетей.

Всего на развитие водоснабжения г. о. Котельники следует проложить  10,3 км на 1-ю очередь.

Канализация

Для обеспечения канализованием намечаемой застройки   городского округа  Котельники   на  первую очередь необходимо   осуществить   следующие мероприятия:  

· строительство локальных очистных сооружений (мощностью 8,0 тыс. м3/сутки);

· строительство   трех КНС с  АРР;

· прокладка около 7,0 км самотечных коллекторов Д=200-700мм;

· прокладка около 3,0 км напорных трубопроводов  2Д=200-400мм.

Дождевая канализация
Отвод поверхностного стока с территории городского округа Котельники намечается с помощью существующей и проектируемой закрытой сети дождевой канализации.

Отвод поверхностного стока намечается самотеком. Водоприемником поверхностного стока будет служить существующий коллектор дождевой канализации р.Люберки Д=3000 мм (ГВК- главный водосточный коллектор городского поселения Люберцы), который проложен за границами рассматриваемой территории и ручей б/н – правый приток р.Пехорки.

Устройство дождевой канализации диаметром  400-600 мм на 1-ю очередь составит  - 6,7 км,  а всего Устройство дождевой канализации диаметром  400-600 мм, 800-1000 мм, 1200-2000 мм составит  12,2 км.
Теплоснабжение
Прирост тепловых нагрузок на I очередь строительства составит 73,0 Гкал/час.
Проектом предлагается для присоединения тепловых нагрузок новых объектов и повышения надежности системы теплоснабжения города осуществить строительство тепловых сетей диаметром 2хDу1000мм-2хDу800мм -2хDу700мм, протяженностью ~ 3,4км на I очередь строительства ~ 1,7км.
Для подачи тепла непосредственно потребителям потребуется строительство тепловых сетей диаметром 2хDу600мм-2хDу500мм-2хDу300мм-2хDу250мм ориентировочной протяженностью ~6,8км, на I очередь строительства ~3,7км.

Газоснабжение
На 1-ую очередь строительства предлагается осуществить полную газификацию всех существующих (негазифицированных или частично газифицированных) индивидуальных сохраняемых жилых домов, с установкой вышеназванных источников тепла, строительство газопроводов и ГРП на территориях малоэтажной застройки усадебного типа.

Общий расход газа потребителями города  составит  на I очередь 13,0млн. м3/год или 4550м3/час.

Перекладка газопровода Р=0,6МПа Д=150мм на Д=400мм для подачи газа на котельную на 1-ю очередь составит 0,3 км.
Электроснабжение

В качестве источника для покрытия электрических нагрузок потребителей первой очереди предлагается использовать ПС №69 «Котельники», с перераспределением части  электрической нагрузки, присоединенной к этой подстанции, на ПС №766 «Юбилейная».

Для электроснабжения потребителей потребуется 3 РТП на первую очередь и  25 ТП. К проектируемым РТП необходимо будет проложить  4 ПКЛ 10 кВ на первую очередь. 
Телефонизация
Телефонизация проектируемой застройки на 1 очередь строительства  составит 5481 номеров,  предлагается осуществить ее за счет действующей АТС в мкр. Силикат в корпус 9,  расширив на 5,0 тысяч номеров.
________________________________________________
* Объемы строительства приводятся для обеспечения информационной целостности документа и не являются утверждаемыми в составе настоящего проекта.

ПРИЛОЖЕНИЕ

Сводные технико-экономические показатели мероприятий 

по территориальному планированию*

	№

п.п.
	Показатели

 
	Единица

измерения
	Соврем.

состояние

2010г.
	Расчетн.
срок

2020г.
	Перспек-

тива 



	1
	ТЕРРИТОРИЯ г.о. Котельники, всего, в том числе:
	га
	1430,7
	1430,7
	1430,7

	1.1.
	Жилая зона
	га
	215,9
	288,5
	295,0

	1.1.1.
	Много- и среднеэтажная застройка
	га
	84,5
	181,1
	205,6

	1.1.2.
	Малоэтажная застройка
	га
	36,5
	18
	0

	1.1.3.
	Индивидуальная застройка
	га
	35,8
	35,8
	35,8

	1.2.3.
	Зона садовых и дачных организаций
	га
	59,1
	53,6
	53,6

	1.2.
	Общественно-деловая зона
	га
	125,1
	183,5
	204,7

	1.2.1.
	зона делового, общественного и коммерческого назначения
	га
	70,3
	109,9
	126,5

	1.2.2.
	зона размещения объектов социального и бытового назначения
	га
	54,3
	72,8
	77,4

	 
	в т.ч. физкультурно-спортивные  

сооружения
	га
	8,7
	11,5
	18,9

	1.2.3.
	общественно-деловая зона иных видов (культовые сооружения)
	га
	0,5
	0,8
	0,8

	1.3.
	Производственная и коммунально-складская застройка
	га
	179,2
	208,8
	230,1

	1.3.1.
	Промышленные объекты
	га
	84,6
	92,3
	100,7

	1.3.2.
	Коммунально-складские объекты
	га
	76,2
	96,7
	109,0

	1.3.3.
	Объекты транспорта
	га
	17,8
	19,2
	19,8

	1.3.4.
	Прочие объекты
	га
	0,6
	0,6
	0,6

	1.4.
	Зона инженерной инфраструктуры
	га
	15,0
	17,9
	19,0

	1.5.
	Зона транспортной инфраструктуры
	га
	28,9
	68,0
	78,7

	1.6.
	Земли сельскохозяйственного использования
	га
	253,6
	71,3
	12,5

	 
	в том числе сельскохозяйственных предприятий
	га
	243,4
	71,3
	12,5

	1.7.
	Земли специального назначения 
	га
	15,2
	15,2
	15,2

	 
	в том числе кладбище
	га
	2,3
	2,3
	2,3

	1.8.
	Земли рекреационного назначения 
	га
	560,5
	560,5
	575,5

	 
	- городские леса, скверы, парки
	га
	556,4
	571,4
	571,4

	 
	 в том числе лесной фонд (с  карьерами)
	га
	541,0
	541,0
	541,0

	 
	- водные объекты
	га
	4,1
	4,1
	4,1

	1.9.
	Прочие территории (неиспользуемые земли)
	га
	37,3
	17
	0

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	 
	 
	 
	 

	2.1.
	Постоянно проживающее население
	тыс.чел
	21,7
	44,0
	51,0

	2.2.
	Временно проживающее население
	тыс.чел
	2,2
	1,8
	1,7

	2.3.
	Возрастная структура населения
	 
	 
	 
	 

	 
	 - моложе трудоспособного возраста
	%
	16
	15,0
	15,0

	 
	 - трудоспособный возраст
	%
	66,9
	67,0
	67,0

	 
	 - старше трудоспособного возраста
	%
	17,1
	18,0
	18,0

	2.4.
	Трудовые ресурсы
	тыс.чел
	13,9
	34,8
	41,7

	2.5.
	Занято в экономике города
	тыс.чел
	12,4
	30,0
	36,0

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	 
	 
	 
	 

	3.1.
	Всего
	тыс.кв.м.
	910,2
	1905,0
	2157,0

	3.1.1.
	Постоянное проживание
	тыс.кв.м.
	774,5
	1759,0
	2005,0

	 
	 - многоквартирный фонд 
	тыс.кв.м.
	714,0
	1686,4
	1932,3

	 
	 - индивидуальный фонд
	тыс.кв.м.
	60,5
	72,6
	72,7

	3.1.2.
	Временное проживание
	тыс.кв.м.
	135,7
	146,0
	152,0

	3.2.
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв. м
	0
	74,8
	134,8

	3.3.
	Новое строительство
	тыс. кв. м
	0
	1038,4
	1344,3

	3.4.
	Плотность застройки 
	кв. м / га
	4,2
	6,6
	7,3

	3.5.
	Обеспеченность жилфондом населения
	кв. м / га
	35,6
	39,3
	39,9

	4

 
	ОСНОВНЫЕ ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО

 ОБСЛУЖИВАНИЯ
	 
	 
	 
	 

	
	
	 
	 
	 
	 

	4.1.
	Общеобразовательные школы
	мест
	2510
	6460
	6935

	4.2.
	Детские образовательные учреждения
	мест
	810
	1930
	2080

	4.3.
	Специальные внешкольные учреждения
	мест
	250
	440
	510

	4.4.
	Стационары
	коек
	-
	450
	450

	4.5.
	Стационары дневного пребывания
	мест
	18
	62
	74

	4.6.
	Амбулаторно-поликлиническая сеть
	пос./см
	350
	910
	910

	4.7.
	Спортивные залы
	кв.м
	2238
	5738
	6638

	4.8.
	Плоскостные спортивные сооружения
	га
	2,7
	8,8
	10,2

	4.9.
	Бассейны
	кв.м зерк.воды
	400
	900
	1050

	4.10.
	Учреждение торговли
	тыс.кв.м.т.пл.
	270
	322
	340

	4.11.
	Предприятия общественного питания
	посад.мест
	2865
	3165
	3615

	4.12.
	Учреждения бытового обслуживания
	раб.мест
	240
	280
	360

	4.13.
	Клубные помещения
	тыс.кв.м.
	1050
	1800
	2050

	4.14.
	Библиотеки
	тыс.томов
	54
	198
	230

	5
	ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ
	 
	 
	 
	 

	5.1.


	 Водоснабжение

Общий расход воды
	 

тыс.куб.м/сут.
	 

 
	 

18,0
	 

30,0

	5.2.


	Канализация

Общее поступление сточных вод
	 

тыс.куб.м/сут.
	 

 
	 

18,0
	 

30,0

	5.3.


	Теплоснабжение

Общая тепловая нагрузка (прирост)
	 

Гкал/час
	 

 
	 

73
	 

240

	5.4.


	Газоснабжение

Расход газа
	млн.куб.м/год
	
	13
	48,9

	5.5.


	Электроснабжение

Общая электронагрузка (прирост)
	МВ
	
	25,0
	80,0

	5.6.


	Телефонизация

Расчет потребного кол-ва телефонов
	номеров
	
	5481
	20227

	5.7.

 
	Очистные сооружения

Общее количество  
	шт.
	 
	0
	1

	5.8.


	Дождевая канализация

Протяженность сетей
	п.км
	
	12,2
	22,7

	6
	ТРАНСПОРТНОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ
	
	
	
	

	6.1.
	Улично-дорожная сеть, в том числе:
	
	
	
	

	
	Протяженность улично-дорожной сети
	км
	23,1
	36
	56,0

	
	Плотность улично-дорожной сети
	км/кв.км
	2,5
	3,9
	6,15

	6.2.
	Транспортная сеть
	
	
	
	

	
	Протяженность транспортной сети
	км
	9,7
	17,7
	23,4

	
	Плотность транспортной сети
	км/кв.км
	1,0
	1,9
	2,5

	6.3.
	Искусственные сооружения
	единица
	1
	2
	5

	6.4.
	Внеуличные пешеходные переходы
	единица
	1
	1
	6

	6.5.
	Легковой автомобильный транспорт
	
	
	
	

	
	Парк автомобилей
	единица
	6120
	15400
	17850

	
	Уровень автомобилизации
	ед./1000жит.
	282
	350
	350

	6.6.
	Места хранения автомобилей
	
	
	
	

	
	Количество мест хранения
	м/м
	2700
	15400
	17850

	
	Обеспеченность местами хранения
	%
	44
	100
	100


___________________________________________
* Параметры экономического и социального развития городского округа Котельники являются прогнозными оценками и приводятся в информационно-справочных целях.

ПРИЛОЖЕНИЕ
