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Введение

«Проект планировки территории для размещения многоэтажной жилой застройки в северо-западном микрорайоне г. о. Котельники Московской области» выполнен Государственным унитарным предприятием Московской области «Научно-исследовательский и проектный институт градостроительства» (далее ГУП МО «НИиПИ градостроительства») согласно заданию, согласованному в установленном порядке.
Проект планировки выполнен в соответствии с Решением Градостроительного совета Московской области от 7 октября 2014 г № 67, а также Постановлением Руководителя администрации городского поселения Котельники Московской области от 18.11.2014 г № 66-РГ о разрешении разработки проекта планировки и проекта межевания территории.
Проект планировки территории подготовлен в целях обеспечения устойчивого развития территории, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства.

Проект планировки выполнен в соответствии с требованиями нормативно-правовых и законодательных документов Российской Федерации и Московской области, в том числе:  Градостроительного кодекса Российской Федерации; Земельного кодекса Российской Федерации; Водного кодекса Российской Федерации; Лесного кодекса  Российской Федерации;  постановления Правительства Московской области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Московской области и на основании документов территориального планирования муниципальных образований Московской области»; Федерального закона Российской Федерации от 8 ноября 2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации», СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;ТСН ПЗП-99 «Планировка и застройка городских и сельских поселений», РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; МДС 32-2.2000 «Рекомендации по проектированию общественно-транспортных центров (узлов) в крупных городах», одобрены Письмом Госстроя РФ от 06.03.1997 № 2-13/60, Рекомендаций по проектированию вокзалов (Центральный научно-исследовательский и проектный институт по градостроительству Минстроя России. М., 1997), Нормативов градостроительного проектирования Московской области, предусмотренных частью первой и частью второй Перечня нормативов градостроительного проектирования Московской области, утвержденных постановлением Правительства Московской области от 16.01.2012 № 24/54 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Московской области», а также другими нормами и стандартами.

Проект планировки территории выполнен в соответствии с ранее разработанными документами территориального планирования Московской области:

· Схемой территориального планирования Московской области – основными положениями градостроительного развития, утверждённой постановлением Правительства Московской области от 11.07.2007 г. № 517/23;
· Проектом Схемы территориального планирования транспортного обслуживания Московской области, одобренным постановлением Правительства Московской области от 10.06.2011 г. № 548/21;
· Генеральным планом г. Котельники Московской области на период до 2010 года, утвержденным Постановлением Правительства Московской области №517/23 от 11.07.2007 г., распоряжением Главного управления архитектуры и градостроительства Московской области № 40 от 11.09.2009 г.;

· Генеральным планом городского поселения Котельники Московской области на период до 2020 года, находящемся в стадии разработки;
· Проектом планировки территории для размещения транспортно-пересадочного узла с размещением станции метрополитена», утвержденного постановлением Правительства Московской области от 11 ноября 2014 г. №947/42.
1. Градостроительная характеристика проектируемой территории

1.1.  Использование территории в период подготовки проекта планировки

Территория для размещения многоэтажной жилой застройки расположена в северо-западной части городского округа Котельники Московской области, которая составляет около 40 га. 
В настоящее время основой транспортной связью является Новорязанское шоссе, соединяющее проектируемую территорию с Московской Кольцевой Автодорогой (11-ый км МКАД) и Волгоградским проспектом.
Проектируемая территория ограничена:

на севере – территорией под размещение транспортно-пересадочного узла «Котельники» (далее ТПУ), федеральной магистралью М-5 «Урал»;

на востоке – 3-м Покровским проездом;

на юге - территорией строящейся комплексной жилой застройки микрорайона «Белая Дача»;
на западе - территорией Кузьминского лесопарка.
В настоящее время на территории находятся торговый центр, физкультурно-оздоровительный комплекс с теннисными кортами, малоэтажная многоквартирная жилая застройка, объекты инженерной инфраструктуры, а так же проходит зона размещения Московского метрополитена. 
В соответствии с перечнем существующих землепользователей с оформленными земельно-имущественными отношениями в границах проектирования расположены следующие участки:

- участок №1 земельный участок площадью 11,3737 га имеет кадастровый номер 50:22:0000000:105418, вид разрешенного использования – для жилищного строительства;
- участок №2 земельный участок площадью 5,5373 имеет кадастровый номер 50:22:0050101:121, вид разрешенного использования – для жилищного строительства;
· участок №3 земельный участок площадью 0,6400 имеет кадастровый номер 50:22:0050101:53, находится в собственности ООО "Промис-2", вид разрешенного использования – под спортивно-оздоровительный корпус;
· участок №4 земельный участок площадью 0,5000 имеет кадастровый номер 50:22:0050101:103, находится в собственности ООО "У дороги", вид разрешенного использования – для объектов общественно-делового назначения;
участок №5 земельный участок площадью 1,2380 га имеет кадастровый номер 50:22:0050101:5490, вид разрешенного использования – под линейными объектами;
· участок №6 земельный участок площадью 1,3994 га имеет кадастровый номер 50:22:0050101:6488, находится в собственности Муниципального образования «Городской округ Котельники Московской области», вид разрешенного использования – под здание нежилого назначения;

участок №7 земельный участок площадью 0,6417 га имеет кадастровый номер 50:22:0050101:6528, вид разрешенного использования – под линейными объектами.
Схемой территориального планирования Московской области – основными положениями градостроительного развития, утвержденной постановлением Правительства Московской области от 11.07.2007 №517/23, определены устойчивые системы расселения. Территория размещения многоэтажной жилой застройки расположена в Балашихинско-Люберецкой рекреационно-городской устойчивой системе расселения, не входит в границы планируемых особо охраняемых природных территорий областного значения – природных экологических и природно-исторических (ландшафтов) территорий. 

По материалам Генерального плана городского округа Котельники на период до 2020 года на проектируемой территории предусмотрено формирование зоны жилого микрорайона. На земельном участке № 1 генеральным планом предусмотрено размещение детского сада, а на земельном участке № 2 - школы. В северной части проектируемой территории генеральным планом предусмотрено формирование общественно-деловой зоны.
2. Природные условия
Геологическое строение

В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория приурочена к третьей надпойменной террасе Клязьмо-Пехорского протока и прорезана с юго-запада на северо-восток долиной ручья, в русле которого сформированы пруды. Севернее автомобильной дороги М-5 «Урал» ручей заключен в коллектор, долина его засыпана. 

Поверхность частично спланирована в процессе строительного освоения территории. Абсолютные отметки изменяются от 136,0 до 140,0 м.

По фондовым материалам ГУП «Мосгоргеотрест», геологический разрез территории представлен комплексом песчано-глинистых грунтов мезокайнозойского возраста. С поверхности развит почвенно-растительный слой мощностью до 0,3–0,4 м, на застроенных участках – техногенные грунты, представленные перекопанным песчано-глинистым материалом с включением строительного мусора, мощность которых составляет в основном 1,0–1,5 м и увеличивается до 2,0–3,0 м в пределах засыпанной долины ручья. Ниже по разрезу залегают древнеаллювиальные отложения, представленные преимущественно мелкозернистыми песками, влажными и водонасыщенными, мощностью 4,0–8,0 м. 

Под древнеаллювиальными песками вскрываются отложения окско-днепровского времени – озерно-ледниковые суглинки и супеси, водонасыщенные, залегающие в виде линз мощностью до 1,0–3,0 м, и флювиогляциальные пески мелкозернистые, водонасыщенные, мощностью до 10,0–15,0 м. Мощность верхнеюрских глин в пределах рассматриваемой территории превышает 10,0 м. 

Пойма ручья сложена современными аллювиальными отложениями – песками и суглинками, местами заиленными и заторфованными, мощностью до 3,0 м.

Гидрогеологические условия 

Гидрогеологические условия территории характеризуются развитием основного надъюрского водоносного горизонта, приуроченного к современным аллювиальным отложениям, древнеаллювиальным пескам и отложениям окско-днепровского времени. Глубина его залегания изменяется от менее 3,0 м в пределах поймы ручья до 5,0–6,0 м на остальной территории. Питание водоносного горизонта осуществляется за счёт инфильтрации атмосферных осадков, разгрузка – местной гидрографической сетью и реками Пехоркой, Люберкой и Москвой за пределами территории разработки проекта планировки. Горизонт не защищен от проникновения с поверхности загрязняющих веществ.

Инженерно-геологические особенности территории

В соответствии с СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов. Основные положения проектирования» (пункт 7.3) участок с глубиной залегания грунтовых вод менее 3,0 м в долине ручья относится к категории природно-подтопленных, остальная территория – к категории неподтопленых. 

Территория не опасна в карстово-суффозионном отношении, мощность водоупорных верхнеюрских глин превышает 10,0 м. 

Учитывая песчаный состав верхней части геологического разреза, при застройке территории следует учитывать возможность обрушения бортов строительных котлованов, а так же суффозионного выноса песчаных частиц вдоль трасс подземных водонесущих коммуникаций при возможных утечках из них и, как следствие, нарушение устойчивости прилегающих территорий.

Анализ современного состояния геологической среды позволяет выделить на рассматриваемой территории по следующие категории степени благоприятности для градостроительного освоения: 

· благоприятные для строительного освоения – занимают около 80 % территории разработки проекта планировки площади, характеризуются наличием устойчивых песчаных грунтов и глубиной залегания грунтовых вод от 3,0 до 6,0 м; 

· неблагоприятные для строительного освоения – остальные 20 % проектируемой территории – долина ручья, в пределах которой в основании сооружений залегают слаболитифицированные грунты, глубина залегания грунтовых вод не превышает 3,0 м. 

Основные мероприятия по защите геологической среды при дальнейшем инженерно-строительном освоении территории должны быть направлены на обеспечение устойчивости строительных котлованов, возводимых сооружений и прилегающих территорий.

Климатическая характеристика

Климат территории складывается под влиянием переноса воздушных масс западных и юго-западных циклонов, выноса арктического воздуха с севера и трансформации воздушных масс разного происхождения.

По климатическому районированию для строительства территория относится к подрайону II-В (СНиП 23-01-99* «Строительная климатология»).

Для климатической характеристики территории разработки проекта планировки использовались данные метеостанции «Павловский Посад» за десятилетний период наблюдений – с 2001 по 2010 год.

Среднемесячная температура воздуха наиболее жаркого месяца «плюс» 20,10С. Среднемесячная температура наиболее холодного периода «минус» 8,10С. Абсолютный минимум температуры воздуха опускается до «минус» 33,10С (2006 г.), абсолютный максимум поднимается до «плюс» 38,50С (2010 г.).
Сведения о температурном режиме приведены в таблице 2.1.

Таблица 2.1 
	Температура воздуха,0С

	по месяцам года
	За год

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	

	Средняя месячная и годовая температура воздуха (0С):

	-7,3
	-8,1
	-1,4
	6,3
	13,3
	16,3
	20,1
	17,6
	11,9
	5,3
	0,0
	-5,7
	5,7

	Абсолютный минимум температур:

	-33,1
	-32,9
	-22,5
	-12,2
	-2,9
	1,3
	4,9
	0,3
	-2,4
	-11,5
	-20,7
	-29,6
	-33,1

	2006
	2006
	2006
	2002
	2006
	2008
	2009
	2002
	2001
	2003
	2004
	2002
	2006

	Абсолютный максимум температур:

	8,2
	6,6
	17,8
	25,7
	34,0
	36,2
	38,5
	38,2
	29,6
	22,8
	13,4
	9,1
	38,5

	2007
	2002
	2007
	2009
	2007
	2010
	2010
	2010
	2002
	2005
	2010
	2006
	2010


Сведения о повторяемости направлений ветра и штилей приведены в таблице 2.2.
В году преобладают ветры южного (20%), юго-западного (16%), западного (14%) и северо-западного (13%) направлений. Для летнего периода характерна большая повторяемость ветров северного, северо-западного и южного направлений, для зимнего – южного, юго-западного и западного направлений.

Таблица 2.2 
	Месяцы года
	Повторяемость направлений ветра (%)
	Штиль

	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	

	I
	9
	4
	6
	11
	25
	18
	15
	12
	7

	II
	11
	4
	11
	14
	19
	14
	12
	15
	11

	III
	8
	2
	7
	11
	23
	18
	16
	15
	11

	IV
	15
	10
	11
	10
	19
	14
	10
	11
	14

	V
	19
	5
	8
	8
	19
	14
	14
	13
	19

	VI
	18
	5
	8
	7
	16
	13
	16
	17
	17

	VII
	20
	10
	11
	9
	14
	10
	10
	16
	28

	VIII
	14
	10
	10
	7
	16
	15
	15
	13
	23

	IX
	16
	6
	8
	7
	19
	16
	14
	14
	21

	X
	12
	4
	7
	9
	25
	18
	14
	11
	12

	XI
	9
	2
	8
	9
	28
	20
	16
	8
	6

	XII
	9
	5
	9
	12
	26
	17
	14
	8
	4

	Год
	13
	6
	9
	9
	20
	16
	14
	13
	14


В среднем в году преобладают ветры со скоростью 2,5 м/с. В летний период доминируют ветры со скоростью 1,8 – 2,3 м/с. Зимой скорости ветра возрастают, достигая в декабре – январе 2,7 м/с (таблицы 2.3 и 2.4).

Таблица 2.3 
	Средняя месячная и годовая скорость ветра (м/с)

	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	2,1
	1,9
	2,0
	1,8
	1,8
	1,8
	1,3
	1,5
	1,5
	1,9
	2,1
	2,1
	1,8


Таблица 2.4 
	Период наблюдения
	Расчётные скорости ветра по направлениям (м/с)

	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	3
	СЗ

	Январь
	2,4
	1,3
	1,7
	2,0
	2,3
	2,2
	2,2
	2,3

	Июль
	1,8
	1,6
	1,7
	1,7
	1,9
	1,7
	1,9
	1,7


Скорость ветра 5 % обеспеченности – 5 м/с.

Более 70 % годовой суммы осадков выпадает в теплый период года (апрель – октябрь). Наибольшее месячное количество осадков в преобладающее число лет выпадает в августе – 82 мм, наименьшее в марте – 32 мм. Следует отметить, что изменчивость месячных сумм осадков, также как и годовых, из года в год бывает довольно велика.

Число дней с осадками за год в среднем равно 162. Наиболее часто осадки выпадают в декабре и январе (17 – 19 дней), наименьшее число дней с осадками, как правило, бывает в июне и июле (11 дней).

Число дней с изморозью – 17, гололедом – 4.

Параметр метеопотенциала загрязнения воздуха на рассматриваемой территории (частота повторяемости приземных инверсий, слабых ветров, штилей, туманов, осадков и их суммарное количество) характеризуется средними значениями: равновероятны как условия рассеивания вредных примесей в атмосфере, так и их накопление («Климат, погода, экология Москвы», Санкт-Петербург, Гидрометеоиздат, 1995 г.). 

В целом территория характеризуется умеренными показателями температуры воздуха, преобладают ветры небольшой скорости, влажностный режим находится в зоне комфорта, количество осадков изменяется по сезонам года: большее количество осадков выпадает в весенний и осенний период.

Растительный покров

Территория планируемого размещения многоэтажной жилой застройки располагается на землях населённых пунктов. Лесной массив, относящийся к лесному фонду (участковое лесничество Кузьминки Подольского лесничества – филиала ГКУ МО «Мособллес»), примыкает к проектируемой территории с запада. 

Территория в границах разработки проекта планировки практически не имеет зелёных насаждений. 

Широкая полоса придорожного озеленения расположена в северо-восточной части проектируемой территории (к северу от автомобильной дороги М-5 «Урал»). В её составе преимущественно клён ясенелистный и тополь бальзамический. 

Вдоль русла ручья имеется массив зарослей влаголюбивой древесно-кустарниковой растительности – разные виды ив, ольха серая, тополя. 

Северо-западнее к автомобильной дороге М-5 «Урал» примыкает участок, отделяющий жилую зону от дороги, с неоднородной по составу разреженной древесно-кустарниковой растительностью естественного происхождения. Здесь произрастают тополя. 

В северо-западной части территории расположено бывшее опытное поле, постепенно зарастающее сорной травянистой растительностью. 

К северо-западу от опытного поля, вблизи АЗС и склада стройматериалов, расположен массив древесно-кустарниковой растительности, состоящий из мелколиственных пород деревьев (берёза, осина, клён ясенелистный) и зарослей кустарников. 

Поверхностные воды

Территория разработки проекта планировки относится к водосборному бассейну реки Люберки. 

По территории с юго-запада на северо-восток в открытом русле протекает ручей. Под полотном автомобильной дороги М-5 «Урал» ручей уходит в трубу, далее по территории г. Люберецы он протекает в коллекторе и присоединяется к Главному водосточному коллектору города. В юго-западной части территории располагаются два водоёма, относящиеся к водосборному бассейну ручья.

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации (ст. 6, 65), ширина водоохранной зоны ручья составляет 50 м и совпадает с прибрежной защитной полосой. Для ручья устанавливается также береговая полоса общего пользования в размере 5 м, для водоёмов – 20 м.

Водоохранные зоны устанавлиаются с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод. В границах водоохранных зон запрещается использование сточных вод для удобрения почв, размещение кладбищ, скотомогильников и т.п., движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

В пределах прибрежных защитных полос применительно к планируемой деятельности запрещается размещение отвалов размываемых грунтов. 

В настоящее время русло ручья служит приёмником ливневых сточных вод. 

При проектировании и строительстве на рассматриваемой территории необходимо проведение водоохранных мероприятий, осуществляемых за счёт инженерной подготовки, инженерного обеспечения, а также благоустройства и озеленения территории.

Животный мир

Территория проектирования находится в городской черте, характеризующейся сильным антропогенным воздействием на элементы природной среды, поэтому здесь сохранились животные виды, обладающие широкой экологической пластичностью, позволяющей приспособиться к антропогенным преобразованиям природной среды – синантропные животные, поэтому ущерба объектам фауны при освоении участка оказываться не будет.

Особо охраняемые природные территории 

В соответствии со Схемой развития и размещения особо охраняемых природных территорий в Московской области (утверждена постановлением Правительства Московской области от 11.02.2009 № 106/5) и со Схемой территориального планирования Московской области – основными положениями градостроительного развития (утверждена постановлением Правительства Московской области от 11.07.2007 № 517/23), существующие и планируемые особо охраняемые территории регионального и федерального значения в зоне планируемого размещения транспортно-пересадочного узла отсутствуют.
3. Ограничения использования территории. Зоны с особыми условиями использования территорий

3.1. Проектируемые зоны с особыми условиями использования территорий

Планировочные ограничения

Охранные зоны от проектируемых инженерных коммуникаций и сооружений.

Линии градостроительного регулирования.

Граница землепользователя.

Зоны с особыми условиями использования территории 

Охраннные зоны инженерных коммуникаций.
В СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (Новая редакция) имеются указания на необходимость организации СЗЗ от следующих объектов:

· торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, многофункциональные комплексы – 50 м;

· паркинги закрытого типа – зона устанавливается на основании расчётов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней шума.

4. Градостроительное развитие проектируемой территории

4.1.  Архитектурно-планировочная организация и функциональное зонирование проектируемой территории 

Задачами разработки проекта планировки для многоэтажной жилой застройки являются:


· установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры;

· определение параметров транспортного и инженерного обеспечения, необходимых для развития территории;
· обеспечение взаимоувязанных решений внешнего и внутриплощадочного транспортного обслуживания;
· установление границ зон с особыми условиями использования территории;
· установление красных линий.
Проектом планировки территории предлагается размещение многоэтажной жилой застройки, общеобразовательной школы, двух детских садов, поликлиники, торгово-развлекательного комплекса, офисного центра, многоэтажных паркингов, автомобильных стоянок.
Функционально проектируемую территорию можно разбить на несколько зон: 

· зону размещения жилой застройки; 
· зону общественно-делового назначения;

· зону размещения объектов коммунального назначения (транспортной инфраструктуры).
Общественно-деловая зона (в составе многофункционального комплекса) сформирована в северной части планируемой территории рядом с существующим физкультурно-оздоровительным центром  и торговым центром). Проектом предлагается строительство зданий  башенного типа под офисы на общем трехэтажном стилобате с торгово-развлекательным центром, кафе и ресторанами. 

Между Новорязанским шоссе и многофункциональным комплексом проектом предлагается строительство открытой наземной многоуровневой автостоянки для посетителей и сотрудников данного комплекса. А так же две многоуровневые автостоянки для жителей между многофункциональным комплексом и планируемой жилой застройкой. Таким образом, в северной части планируемой территории формируется достаточно локальная коммунальная зона, предназначенная для размещения объектов транспортной инфраструктуры. 

В центральной и южной частях территории сформирована зона размещения многоэтажной жилой застройки, состоящая из многоэтажных жилых домов, а так же объектов социальной инфраструктуры (общеобразовательная школа, два детских сада и поликлиника).

Основная пешеходная ось (бульвар) соединяет все значимые объекты на этой территории, а именно: ТПУ, многофункциональный комплекс, парковки, новую жилую застройку.
4.2. Параметры планируемого строительства
Рассматриваемая территория площадью около 40,0 га расположена в Северо- западном районе городского округа Котельники. В настоящее время на рассматриваемой территории осуществляется строительство станции метро «Котельники». В дальнейшем предусматривается создание транспортно-пересадочного узла (ТПУ) с торгово-развлекательным центром.

В границах рассматриваемой территории находится существующий жилой микрорайон города Котельники – «Опытное поле» с малоэтажной жилой  застройкой, теннисный клуб, медицинский центр, торговый центр. В южной части района осуществляется строительство многоэтажных жилых домов и детского сада.

На территории разработки проекта (29,1 га) планировки предусматривается размещение многоэтажных жилых домов, объектов социальной инфраструктуры, благоустройство существующих прудов и создание единой рекреационной зоны.

На рассматриваемой территории планируется размещение 25-ти этажных жилых домов секционного типа. Частично первые этажи планируемых жилых домов планируется использовать под размещение объектов социальной инфраструктуры повседневного обслуживания – всего 2,0 тыс. кв. м.

Общая площадь планируемых жилых домов оценочно составит 244,5 тыс. кв. м, площадь квартир – 176,0 тыс. кв. м.

В соответствии с нормативами, утверждёнными постановлением Правительства Московской области МО № 492/20 от 24.06.2014 года оценка численности планируемого населения рассчитывается исходя из расчётной жилищной обеспеченности 28 кв. м на человека.

Планируемая численность населения – 6,1 тыс. человек. Основные показатели  планируемых жилых домов приведены в таблице 4.2.1.

Параметры планируемых жилых домов

Таблица 4.2.1

	Номер жилого дома
	Номер секции
	Этажность секции 
	Кол-во жилых этажей
	Общая площадь квартир на этаже, 
кв. м
	Общая площадь квартир в жилых этажах, 

кв. м
	Планируе-мая числен-ность населения, чел.

	
	
	
	
	
	
	

	Жилой дом № 1
	с1
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с2
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с3
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с4
	25
	25
	408
	10205
	364

	
	с5
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с6
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с7
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с8
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с9
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с10
	25
	24
	408
	9800
	350

	
	с11
	25
	24
	196
	4704
	168

	
	с12
	25
	24
	196
	4704
	168

	
	с13
	25
	24
	196
	4704
	168

	
	с14
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с15
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с16
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с17
	25
	25
	196
	4900
	175

	ИТОГО № 1
	3756
	92917
	3318

	Жилой дом № 2
	с1
	25
	24
	196
	4704
	168

	
	с2
	25
	24
	196
	4704
	168

	
	с3
	25
	24
	196
	4704
	168

	
	с4
	25
	24
	408
	9800
	350

	
	с5
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с6
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с7
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с8
	25
	25
	408
	10205
	364

	
	с9
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с10
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с11
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с12
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с13
	25
	25
	196
	4900
	175

	
	с14
	25
	25
	196
	4900
	175

	ИТОГО № 2
	3168
	78217
	2793

	ВСЕГО
	6924
	176000
	6285

	Площадь всего
	244477 кв. м
(площадь квартир = 70 % площади жилого дома)


Первые нежилые этажи жилого дома № 1 с10, с11, с12, с13 и жилого дома № 2  с1, с2, с3, с4 общей площадью 2,0 тыс. кв. м предусматривается использовать под объекты социальной инфраструктуры.  Оценочно численность рабочих мест в объектах социальной инфраструктуры первых этажей составит около 0,08 тыс.

Вблизи планируемой жилой застройки находятся малоэтажные жилые дома мкр. Опытное поле, планируемые к сносу (мкр. Опытное поле, 1 – 10). Общая площадь домов, планируемых к сносу, составит 4,4 тыс. кв. м. Существующее население из сносимых жилых домов (0,24 тыс. человек) предполагается переселить в планируемые жилые дома.

Южнее планируемой жилой застройки ведется многоэтажное жилищное строительство. Три дома введены в эксплуатацию, два – в стадии завершения строительства:

· ул. Строителей, д. 2 – 256 квартир – введен в эксплуатацию;

· 3-й Покровский пр-д, д. 1 – 469 квартир – введен в эксплуатацию;

· 3-й Покровский пр-д, д. 3 – 402 квартиры – введен в эксплуатацию;

· ул. Строителей, д. 4 и 3й Покровский пр-д, д.7 – 410 квартир – в стадии завершения строительства.

Оценочно численность расселяемого населения после ввода в эксплуатацию строящихся жилых домов составит около 4,1 тыс. человек (1537*2,7
 = 4,1 тыс. человек).

Для обеспечения нормативной потребности планируемого населения на территории разработки проекта планировки предусматривается размещение как отдельно стоящих объектов социальной инфраструктуры, так и в первых этажах планируемых жилых корпусов в соответствии с нормативной потребностью. 

Севернее планируемой жилой застройки в составе ТПУ планируется торгово-развлекательный комплекс общей площадью около 197 тыс. кв. м, в составе которого предполагаются магазины, кафе, рестораны, спортивные клубы, культурно-досуговые центры, предприятия бытового обслуживания, административно-деловые и хозяйственные предприятия, которые частично будут обслуживать население планируемой жилой застройки.  

На рассматриваемой территории предусматриваются следующие отдельностоящие объекты социальной инфраструктуры:

· общеобразовательная школа на 1377 мест, из которой 823 места – для обеспечения потребности населения планируемого жилых домов и 554 места для населения в строящихся жилых домах;

· два детских сада на 400 мест (по 200 каждый);

· поликлиника на  231 посещения в смену из которой 138 посещ./смену – для обеспечения потребности населения планируемого жилых домов и 93 посещ./смену для населения в строящихся жилых домах.

Вблизи существующих теннисного клуба и медицинского центра планируется строительство офисно-торгового центра общей площадью 80,0 тыс. кв. м. Ориентировочно количество работающих в планируемом офисно-торговом центре  составит 1,6 тыс. человек.

Под объекты обслуживания в первых этажах предусматривается около 2,0 тыс. кв. м:

· учреждение дополнительного образования для детей – 0,5 тыс. кв. м;

· библиотека – 0,3 тыс. кв. м;

· раздаточный пункт молочной кухни – 0,1 тыс. кв. м;

· аптека – 0,1 тыс. кв. м;

· отделение (операционная касса) сбербанка – 0,1 тыс. кв. м;
· магазины – 0,6 тыс. кв. м;

· предприятия бытового обслуживания – 0,2 тыс. кв. м.

Нормативная потребность объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания

Таблица 4.2.1

	Поз.
	Наименова-ние учреждений
	Едини-ца измере-ния
	Нормативная потребность на 1000 жителей
	Расчётная обеспеченность на планируемое население, тыс. человек  чел.
	Проектные предложения на население, тыс. человек
	Расчёт земельного участка, га
	Площадь зданий (помещений), тыс.кв.м

	Учреждения образования

	1
	Общеобра-зовательная школа
	мест
	135
	823
	Общеобразова-тельная школа на 1377 мест


	2,2
	7,8

	2
	Детское дошкольное учреждение
	мест
	65
	397
	Два детских сада по 200 мест
	1,2
	2,8

	3
	Учреждение дополни-тельного образования детей
	мест
	12
	73
	В первом этаже  планируемых жилых домов
	-
	0,5

	Учреждения культуры

	4
	Культурно-досуговый центр
	мест
	40
	244
	В планируемом торгово-развлекательном центре
	-
	1,1

	5
	Библиотека
	тыс. томов
	4,5
	27
	В первом этаже  планируемых жилых домов
	-
	0,3

	6
	Кинотеатр
	мест
	12
	74
	В планируемом торгово-развлекательном центре
	-
	

	Учреждения здравоохранения

	7
	Больничные стационары
	койко-мест
	11,9
	73
	Существующая городская больница
	-
	-

	8
	Амбулатор-но-полик-линические учреждения
	посещ./
смену
	22,6
	138
	планируется поликлиника на 231 посещение
	0,36
	1,5

	9
	Скорая медицин-ская помощь
	машин
	0,2
	1
	Существующая скорая медицинская помощь городского округа
	-
	-

	10
	Раздаточ-ный пункт молочной кухни
	кв.м общей площади
	10
	61
	В первом этаже  планируемых жилых домов
	-
	0,1

	11
	Аптека
	кв.м общей площади
	60-70 кв.м общей площади на 10000 жителей
	43
	В первом этаже  планируемых жилых домов
	-
	0,1

	Физкультурно-спортивные сооружения

	12
	Плоскост-ные спортивные сооружения
	тыс.кв. м
	1,95
	12
	Беговые дорожки в благоустроенной рекреационной зоне вблизи пруда, придомовые спортивные площадки
	-
	-

	13
	Спортивные залы
	кв.м площади пола залов
	350
	2135
	Использование существующего ФОКа и планируемый спортивный комплекс в составе торгово-развлекательно-го центра
	-
	3,9

	14
	Бассейны
	кв.м зеркала воды
	60
	370
	В составе торгово-развлекательно-го центра
	
	1,8

	Предприятия торговли, общественного питания и коммунально-бытового обслуживания

	15
	Магазины
	кв.м торговой площади
	280
	1708
	В составе торгово-развлекательно-го центра, в первом этаже  планируемых жилых домов 

(0,6 тыс. кв. м)
	-
	5,9

	16
	Предприя-тия обще-ственного питания
	мест
	40
	244
	В составе торгово-развлекательно-го центра
	-
	1,3

	17
	Предприя-тия быто-вого обслу-живания
	раб. мест
	9
	56
	В составе торгово-развлекательно-го центра, в первом этаже  планируемых жилых домов 

(0,2 тыс. кв. м)
	-
	0,8

	18
	Пожарное депо
	машин
	0,2
	1
	Использование существующих пожарных депо городского округа Котельники
	-
	-

	Административно-деловые и хозяйственные учреждения

	19
	Отделение (опрераци-онная касса) Сбербанка
	кв.м общей площади
	20
	123
	В составе торгово-развлекательно-го центра, в первом этаже  планируемых жилых домов
	-
	0,1

	20
	Опорный пункт охраны порядка
	кв.м общей площади
	120
	740
	Использование существующих опорных пунктов  городского округа Котельники
	-
	0,7

	21
	Отделение связи
	объект
	1 объект на 6 тыс. жителей
	1
	В составе торгово-развлекательного центра
	-
	-


Планируемое использование территории

	Поз.
	Наименование
	Территория

	
	
	га
	%

	Территория Северо-западного района городского округа Котельники
	40,00
	100

	1
	Территория разработки проекта планировки
	29,10
	72,75

	1.1
	Территория жилой застройки - всего, в том числе:
	1,92
	6,60

	 1.1.1
	существующая сохраняемая жилая застройка
	0,85
	2,92

	 1.1.2
	планируемая многоэтажная жилая  застройка
	1,07
	3,68

	1.2
	Территория объектов социального и общественно-делового назначения - всего, в том числе:
	5,19
	17,84

	 1.2.1
	существующий детский сад
	0,49
	1,68

	 1.2.2
	планируемые дошкольные общеобразовательные учреждения
	1,20
	4,12

	 1.2.3
	планируемая общеобразовательная школа
	2,28
	7,84

	 1.2.4
	планируемая поликлиника
	0,36
	1,24

	 1.2.5
	планируемый офисно-торговый комплекс
	0,42
	1,44

	 1.2.6
	существующий теннисный клуб и медико-диагностический центр
	0,31
	1,07

	 1.2.7
	существующий торговый центр
	0,13
	0,45

	1.3
	Транспортная инфраструктура - всего, в том числе:
	8,10
	27,84

	 1.3.1
	многоуровневые гаражи
	1,51
	5,19

	 1.3.2
	дороги, стоянки, площадки с твёрдым покрытием
	6,59
	22,65

	1.4
	Озелененные и благоустроенные территории - всего, в том числе:
	13,89
	47,72

	 1.4.1
	пешеходные дорожки  и площадки с твердым покрытием
	2,21
	7,59

	 1.4.2
	спортивные площадки
	0,59
	2,03

	 1.4.3
	водные поверхности
	0,97
	3,32

	 1.4.4
	озеленённые и благоустроенные территории
	10,12
	34,78

	2
	Территория транспортно-пересадочного узла
	10,90
	27,25


Основные планируемые показатели 

	Поз.
	Наименование 
	Единица измерения
	Показатель

	1
	Часть территории Северо-западного района городского округа Котельники
	га
	40,0

	2
	Территория разработки проекта планировки 
	га
	29,1

	3
	Этажность планируемых жилых домов
	кол-во этажей
	25

	4
	Общая площадь планируемых жилых корпусов
	тыс. кв. м
	244,5

	5
	Общая площадь квартир 
	тыс. кв. м
	176,0 

	6
	Численность населения, расселяемого в планируемом жилищном фонде
	тыс. чел.
	6,1

	7
	Средняя обеспеченность жилищным фондом
	кв.м/чел.
	28

	8
	Площадь в первых этажах под размещение объектов социального обслуживания повседневного использования
	тыс. кв. м
	2,0

	9
	Общая площадь планируемых и строящихся жилых домов Северо-западного района городского округа Котельники
	тыс. кв. м
	334,0

	10
	Общая планируемого  населения  

Северо-западного района 

городского округа Котельники
	тыс. чел.
	10,2

	11
	Плотность застройки жилыми домами 

Северо-западного района 

городского округа Котельники
	кв. м/га
	8355

	12
	Плотность расселяемого населения 

Северо-западного района 

городского округа Котельники
	чел./га
	257

	13
	Общая площадь офисно-торгового комплекса
	тыс. кв. м
	80,0 

	14
	Численность работающих в офисно-торговом комплексе
	тыс. чел.
	1,6


5. Транспортное обслуживание проектируемой территории

5.1. Транспорт и улично-дорожная сеть

5.1.1. Существующее положение

Транспортная связь территории планируемого многоэтажной жилой застройки с прилегающими территориями города Москвы и Московской области осуществляется по Новорязанскому шоссе (М-5 «Урал»).

Автомобильная дорога федерального значения М-5 «Урал» (Новорязанское шоссе) – построена по параметрам I категории, предназначена для пропуска транзитного по отношению к населённым пунктам движения грузового и пассажирского автотранспорта, однако по ней движется и местный транспорт жителей населённых пунктов, по территории которых она проходит. Пересечение с железнодорожным путём «Панки – Дзержинский», а так же автомобильными дорогами Дзержинское и  Лыткаринское шоссе осуществляется в разных уровнях. Пересечение с автомобильной дорогой регионального значения «М-5 «Урал» – Жилино» осуществляется в одном уровне посредством транспортного светофора. До пересечения с автомобильной дорогой «М-5 «Урал» – Жилино» автомобильная дорога М-5 «Урал» имеет 6 полос движения с разделительной полосой и металлическим барьерным ограждением; ширина земляного полотна составляет 28–30 м, обочин – 2 м, из которых на ширину 1 м укреплены асфальтобетоном. После пересечения с автомобильной дорогой «М-5 «Урал» – Жилино» автомобильная дорога М-5 «Урал» имеет 4 полосы движения без разделительной полосы, ширина земляного полотна составляет 20 м.
По территории, свободной от застройки, проходят грунтовые автомобильные дороги местного значения с шириной проезжей части 2,0 – 2,4 м.

5.1.2. Проектное предложение
Автомобильные дороги

В соответствии с проектом Схемы территориального планирования транспортного обслуживания Московской области в проекте предусматривается реконструкция автомобильной дороги федерального значения М-5 «Урал» с расширением проезжей части до 10 полос движения.

Рассматриваемый участок реконструкции автомобильной дороги начинается от границы г. Москвы и Московской области. 

Проект реконструкции автомобильной дороги на участке от границы  г. Москвы и Московской области до транспортной развязки на пересечении с автомобильной дорогой регионального значения «Дзержинское шоссе» учитывает проектные предложения ОАО «МОСИНЖПРОЕКТ», в которых предусматривается строительство путепровода на пересечении автомобильной дороги М-5 «Урал» и ул. Маршала Полубоярова. В районе данного пересечения для обслуживания прилегающих к автомобильной дороге территорий предложено строительство боковых проездов с шириной проезжей части 3 полосы движения. На данном участке параметры автомобильной дороги М-5 «Урал» приняты, как для городской магистральной дороги скоростного движения.

Для обеспечения транспортного обслуживания территории ТПУ «Котельники» предусмотрено:
· строительство эстакады по прямому ходу Новорязанского шоссе с организацией разворота в подэстакадном пространстве. Протяженность эстакады составляет 1,42 км, высотный габарит обеспечивается на пересечении, как с улицей Генерала Кузнецова, так с улицей Маршала Полубоярова. Эстакада запроектирована шириной 29,5 м, что включает в себя две проезжие части шириной по 11,25 м (3 полосы движения в одном направлении), разделенных барьерным ограждением шириной 1,5 м. Полосы безопасности запроектированы по 1,0 м с каждой стороны. Строительство боковых проездов шириной 10,5 м (по 3 полосы движения) (в соответствии с "Проектом планировки участка линейного объекта улично-дорожной сети транспортной развязки на пересечении Новорязанского шоссе с улицей Генерала Кузнецова-улицей маршала Полубоярова", утвержденным ППМ №590-ПП от 23.10.2012);

· продление Таганско-Краснопресненской линии метрополитена от станции «Жулебино» до станции «Котельники»;
· бокового проезда, вдоль четной стороны Новорязанского шоссе, шириной 7,5 м (2 полосы движения в одном направлении);
· со стороны г. Котельники строительство местной сети по периметру ТПУ шириной 9,0 - 14,0 м, протяжённостью -1,6 км;
· со стороны г. Люберцы реконструкция местной сети по периметру ТПУ протяжённостью 0,3 км.
В соответствии с предложениями генерального плана городского округа Котельники и расчетом перспективной интенсивности движения на территории, проектируемой под размещение жилой застройки, предусматриваются следующие мероприятия.

На территории планируемой жилой застройки предусмотрено формирование улиц в жилой застройке. Ширина планируемых улиц в жилой застройке в  красных линиях составит 15,00-23,00 м. Ширина проезжей части составит 6,0 м (две полосы движения по 3,0 м). Ширина тротуаров составит 1,5 -3,0 м.
Также на территории планируемой жилой застройки предусмотрено формирование сети проездов. Ширина проезжей части составит 6,0 м (две полосы движения по 3,0 м). Ширина тротуаров составит 1,5 м. По периметру участка планируемой школы предусмотрен пожарный проезд шириной проезжей части 3,5 – 6,0 м.

Схема организации движения транспорта решена таким образом, чтобы исключить конфликтные точки при движении автомобилей на территории планируемой жилой застройки, которое будет регулироваться дорожными знаками.
5.2. Общественный пассажирский транспорт и пешеходное движение

5.2.1. Существующее положение

Пассажирские перевозки осуществляются городскими маршрутами автобусов.

Остановочный пункт расположен севернее планируемой территории на Новорязанском шоссе. Для безопасности дорожного движения остановочный пункт общественного транспорта выполнен с устройством «карманов».

5.2.2. Предложения по развитию
Обслуживание пассажирских перевозок в районе размещения жилого комплекса, как и в настоящее время, планируется осуществлять по существующим организованным маршрутам наземного общественного транспорта. В проекте планировки территории предлагается организовать дополнительные остановочные пункты.
5.3. Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств

5.3.1. Существующее положение

На северо-западе от планируемой территории расположена автозаправочная станция на 4 поста, станция технического обслуживания, автомобильная мойка.
5.3.2. Предложения по развитию
В соответствии с «Нормативами градостроительного проектирования Московской области, предусмотренные частью первой и частью второй Перечня нормативов градостроительного проектирования Московской области (утв. постановлением Правительства Московской области от 16 января 2012 г. № 24/54)» уровень автомобилизации на расчётный срок (2030 г.) принят 420 частных легковых автомобилей на 1000 человек.

Требуемое количество машиномест в местах организованного хранения легковых автомобилей определено расчетом в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01 – 89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Количество машиномест для постоянного хранения легковых автомобилей на территории проектируемой многоэтажной застройки определялось исходя из расчета 90% от расчетного числа индивидуальных автомобилей.

Количество машиномест для временного хранения легковых автомобилей на территории проектируемой многоэтажной застройки определялось исходя из расчета 30% от расчетного числа индивидуальных автомобилей.

В соответствии с СП 35-101-2001 «Проектирование зданий и сооружений с учётом доступности для маломобильных групп населения. Общие положения», на каждой стоянке (остановке) автотранспортных средств, в том числе около предприятий торговли, сферы услуг, медицинских, спортивных и культурно-зрелищных учреждений, выделяется не менее 10% мест (но не менее одного места) для парковки специальных автотранспортных средств инвалидов, которые не должны занимать иные транспортные средства. Инвалиды пользуются местами для парковки специальных автотранспортных средств бесплатно.

Расчётное количество машиномест для постоянного хранения автомобилей составит 1210 единиц (в том числе 121 место для маломобильных групп населения), для временного хранения – 404 единицы (в том числе 40 мест для маломобильных групп населения).

Места стоянки автомобилей для постоянного и временного хранения планируется организовать в подземных гаражах-стоянках. 

Общая ёмкость наземных автомобильных стоянок для временного хранения составляет 87 машиномест.
6. Инженерное обеспечение
6.1. Водоснабжение

6.1.1. Существующее положение

Территория, разрабатываемого проекта планировки расположенная в границах: городского округа Котельники, находится в зоне действия Восточной станции водоподготовки Мосгорводопровода.

Производительность Восточной станции водоподготовки составляет 1400 тыс. м3/сут, существующая подача воды составляет 585 тыс. м3/сут, что даёт возможность дополнительного обеспечения водой новых объектов.

Источником водоснабжения планируемой территории будет служить водовод диаметром 1000 мм, проложенный по ул. Привольная (район Жулебино Юго-Восточного административного округа города Москвы). От этого водовода водопроводными сетями диаметром 300 и 400 мм снабжается водой микрорайон «Опытное поле», расположенный в районе разрабатываемого проекта планировки.

В ходе строительства необходимо учесть прохождение вышеуказанных сетей и при необходимости выполнить их перекладку. Существующие сети водопровода, попадающие под застройку, подлежат демонтажу и при необходимости перекладке.

Расчётное водопотребление проектируемых объектов определено в соответствии с СП 30.13330.2012 «СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий», таблица А.2.

Коэффициент суточной неравномерности принят Ксут.max.= 1,3.
Расход воды на наружное пожаротушение принят в соответствии с таблицей 2 СП 8.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности» в количестве 35 л/с. Расход воды на внутреннее пожаротушение принят в соответствии с таблицей 1 СП 10.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Внутренний противопожарный водопровод. Требования пожарной безопасности» в количестве 3 струи с расходом по 2,5 л/с каждая. Расчётное количество одновременных пожаров – один. Расчётная продолжительность тушения пожара – 3 часа. Восстановление пожарного запаса должно производиться в течение 24 часов.

Объём противопожарного запаса воды для наружного пожаротушения составит:

(35 + 7,5) х 3 х 3,6 = 459 м3
Полив территории и зелёных насаждений принят из поверхностных источников и в расчёте водопотребления не учитывается.

Коэффициент часовой неравномерности определяется по СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», с учётом табл. 2 и составляет Кч.max.= 1,8.

Расчётные расходы водопотребления представлены в таблице 6.1.2.1.

Таблица 6.1.2.1

	Наименование

потребителей
	Единица

измере-

ния
	Норма

водопот-

ребления,

л/сут
	Коли-чество

потреби-

телей,

чел.
	Водопотребление

	
	
	
	
	среднесу-точное,

м3/сут
	максималь-носуточное,

м3/сут

	Объекты жилого назначения

	Жилой комплекс № 1
	жит.
	250
	3318
	829,5
	1078,3

	Жилой комплекс № 2
	жит.
	250
	2793
	698,2
	907,7

	Офисно-торговый комплекс
	работ.
	-
	1600
	-
	30

	Итого
	
	
	
	
	2016

	Объекты социально-бытового назначения

	Общеобразовательная школа
	мест
	20
	1377
	27,5
	35,8

	Детское дошкольное учреждение
	мест
	80
	400
	32
	41,6

	Учреждение дополнительного образования детей
	мест
	15
	73
	1,095
	1,42

	Культурно-досуговый центр
	мест
	15
	244
	3,66
	4,76

	Итого
	
	
	
	
	83,2

	Всего
	
	
	
	
	2099,2


Ориентировочные расходы суммарного водопотребления с учётом расходов воды на пожаротушение представлены в таблице 6.1.2.2.
Таблица 6.1.2.2

	Поз.
	Наименование
	Водопотребление

	
	
	максимально

суточное, м3/сут
	максимально часовое, м3/час
	секундное,

л/с

	1
	Расчётное водопотребление по планируемой территории
	2099
	157,4
	43,7

	2
	Пожаротушение наружное
	378
	126
	35*

	3
	Пожаротушение внутреннее
	81
	27
	7,5*

	
	Всего
	2558
	310,4
	86,2


*Противопожарный расход, учитывающийся при определении диаметров кольцевых сетей
6.1.2. Проектные предложения

Источником водоснабжения планируемых объектов будет Восточная станция водоподготовки (ВСВ) системы Мосводопровода. Подача воды планируется от водовода диаметром 1000 мм, проложенного вдоль ул. Привольная в районе Жулебино.

Водоснабжение предполагается по объединённой схеме хозяйственно-питьевого и противопожарного водоснабжения (В) диаметром 315 мм от ближайших водопроводных сетей диаметром 300 и 400 мм, проложенных для водоснабжения застройки микрорайона «Опытное поле» городского округа Котельники.

В связи с намеченным строительством транспортно-пересадочного узла и автомобильной дороги необходимо вынести из зоны застройки и переложить по другой трассе участки водопроводных сетей диаметром 300 и 400 мм. Перекладка должна производиться с учётом сохранения технических зон водопровода.

Размещение новых объектов и сетей следует осуществлять без нарушения водоснабжения существующих потребителей.

Для обеспечения водой проектируемых объектов предусматривается прокладка кольцевого магистрального трубопровода из полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599-2001 диаметром 315 мм (с учётом расходов воды на наружное и внутреннее пожаротушение), к которому через распределительные трубопроводы подключаются все планируемые объекты.

Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, установленных в колодцах на кольцевой водопроводной сети.

Гарантированный напор в сетях не достаточен для обеспечения водой верхних этажей многоэтажных зданий жилого комплекса, поэтому в проекте предусматривается зонная система водоснабжения. Квартиры и административные помещения нижней зоны будут снабжаться водой от низконапорной водопроводной сети, помещения верхней зоны будут снабжаться водой от повысительных насосов, устанавливаемых в специальных помещениях. 

Подача воды в многосекционные жилые дома предусматривается двумя вводами, обеспечивающими расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды и внутреннее пожаротушение диаметром 110 мм

Вводы в здания жилого и административно-бытового назначения оборудуются водомерными узлами. На каждой подводке к квартирам необходима установка счётчиков холодной воды.

На следующих стадиях проектирования должны быть уточнены схема водоснабжения жилого комплекса, источник водоснабжения, диаметры проектируемых сетей.
6.2. Водоотведение

6.2.1. Существующее положение

Планируемая территория, расположенная в северо-западной части городского округа Котельники Московской области, входит в зону действия Люберецких очистных сооружений (ЛбОС), мощностью 3000 тыс. м3/сутки.

Водоотведение от существующей застройки северо-западной части городского округа Котельники осуществляется через самотечную сеть диаметром 150 – 200 мм и коллектор диаметром 700 мм на канализационную насосную станцию (КНС) северо-западной части, мощностью 9,6 тыс. м3/сутки, которая расположена в зоне проектирования. КНС перекачивает стоки по двум напорным трубопроводам диаметром 400 мм (в микро тоннеле диаметром 1200 мм) в систему Московской канализации (в подводящий коллектор к КНС Жулебино диаметром 800 – 1200 мм по Привольной улице) и далее на ЛбОС.

Напорные трубопроводы диаметром 400 мм (в м/т диаметром 1200 мм) частично проложены по территории проектируемых линий метрополитена и перехватывающего паркинга.

В юго- восточной части рассматриваемой территории, в зоне предполагаемой застройки, расположена местная КНС малой мощности с подводящими сетями диаметром 150 мм  перекачивающая стоки в коллектор диаметром 700 мм.

Существующие сети и сооружения, попадающие под застройку, подлежат выносу, либо демонтируются.
Нормы водоотведения и расчётные расходы
Нормы водоотведения хозяйственно-бытовых сточных вод принимаются равными нормам водопотребления без учёта расходов воды на пожаротушение и полив, в соответствии с СП 32.13330. «СНиП 2.04.03-85. Канализация. Наружные сети и сооружения», пункт 5.1.1.

Коэффициент суточной неравномерности Ксут = 1,3. Коэффициент часовой неравномерности определен по СП 31.13330.2010 «СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» и составляет Кчас = 1,8.

Расчётные расходы водоотведения представлены в таблице 6.2.1.1. 

Таблица 6.2.1.1

	Наименование

потребителей
	Единица

измере-ния
	Норма

водопот-

ребления,

л/сут
	Коли-чество

потреби-

телей,

чел.
	Водопотребление

	
	
	
	
	среднесу-точное,

м3/сут
	максималь-носуточное,

м3/сут

	Объекты жилого назначения

	Жилой комплекс № 1
	жит.
	250
	3318
	829,5
	1078,3

	Жилой комплекс № 2
	жит.
	250
	2793
	698,2
	907,7

	Офисно-торговый комплекс
	работ.
	-
	1600
	-
	30

	Итого
	
	
	
	
	2016

	Объекты социально-бытового назначения

	Общеобразовательная школа
	мест
	20
	1377
	27,5
	35,8

	Детское дошкольное учреждение
	мест
	80
	400
	32
	41,6

	Учреждение дополнительного образования детей
	мест
	15
	73
	1,095
	1,42

	Культурно-досуговый центр
	мест
	15
	244
	3,66
	4,76

	Итого
	
	
	
	
	83,2

	Всего
	
	
	
	
	2099,2


6.2.2. Проектные предложения

Водоотведение от планируемых объектов предусмотрено во внутриквартальную сеть хозяйственно-бытовой канализации диаметром от 200 до 400 мм с подачей стоков в существующий (частично перекладываемый) коллектор диаметром 700мм к канализационной насосной станции (КНС) северо-западной части.

Существующая КНС и напорные коллекторы также попадают в зону застройки, что предполагает вынос КНС за пределы проектируемой территории и перекладку напорных коллекторов. Для выполнения этих мероприятий необходимо получение технических условий в эксплуатирующей сети и сооружение организации.

Проектируемая канализационная сеть предусмотрена из пластмассовых труб ПВХ «Техническая» по ТУ 6-19- 231-83.

Смотровые колодцы устанавливаются в местах присоединения выпусков от жилых домов и других планируемых объектов, в местах изменения направления движения сточных вод, на прямых участках сети через каждые 50 м.

На следующих стадиях проектирования должны быть уточнены схема водоотведения и диаметры проектируемых сетей.
6.3. Теплоснабжение

6.3.1. Существующее положение

Рассматриваемая территория, предназначенная для размещения многоэтажной жилой застройки, объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания, офисно-торгового комплекса расположена на территории городского округа Котельники Московской области (микрорайон «Опытное поле»).

Застройка мкр. «Опытное поле» обеспечивается теплом от ТЭЦ-22 ОАО «Мосэнерго».

Существующая застройка района Жулебино г. Москвы, прилегающая частично к северной границы рассматриваемой территории обеспечивается теплом от РТС «Жулебино» ОАО «МОЭК».

По предварительной оценке на источниках имеется значительный избыток мощности.

На рассматриваемой территории проложены тепловые сети условным диаметром 2хDу400 мм - 2хDу100 мм от ТЭЦ-22 и центральный тепловой пункт, далее ЦТП.

В настоящее время разработан и утверждён ряд городских программ по развитию и совершенствованию энергетического комплекса города.
К ним относятся:

Закон города Москвы о Генеральном плане города Москвы на период до 2025года от 05.05.2010 г. №17;

Постановление Правительства Москвы от29 декабря 2009 г. №1508-ПП «О Схеме теплоснабжения города Москвы на период до 2020 года с выделением двух этапов 2010 и 2015 гг»;

Распоряжение Правительства Москвы №2178-РП от 7 октября 2010 г. «О реконструкции и расширении действующих энергетических объектов с размещением газотурбинных и газопоршневых установок».

В соответствии с распорядительной документацией Правительства Москвы обеспечение прироста перспективных тепловых нагрузок территории возможно осуществить за счёт:

- имеющегося резерва мощности на ТЭЦ-22 ОАО «Мосэнерго»;

- установки ГТУ мощностью 77,1 Гкал/час на РТС «Жулебино» (ввод 2013 г.)/

Районные и городские тепломагистрали и сооружения системы теплоснабжения являются планировочным ограничением для строительства новых объектов.

Размещение проектируемых объектов необходимо осуществлять с учётом технических (охранных) зон согласно действующей нормативной документации или определения принципиальной возможности и условий по их переустройству.

Согласно действующей нормативной документации ширина охранной (технической зоны) от наружной стенки трубы до фундаментов зданий и сооружений в каждую сторону составляет Ду<500 – 2 м (СНиП 41-02-2003* «Тепловые сети»).

6.3.2. Проектные предложения

На планируемой территории предполагается размещение многоэтажной жилой застройки, объекты социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания, офисно-торговый комплекс, а так же учреждений социальной инфраструктуры повседневного обслуживания размещаемых в первых этажах жилых домов, Общая площадь жилых зданий составляет - 244,5 тыс. м2.

Население – 6,1 тыс. человек.

Климатические условия:

- расчетная температура наружного воздуха для отопления – минус 28 оС;

- средняя температура отопительного периода – минус 3,1оС;

- продолжительность отопительного периода - 214 суток. 

Расход тепла определён по укрупненным показателям, в соответствии с ТСН 30-303-2000 МО «Планировка и застройка городских и сельских поселений», «Методическими указаниями по определению расходов топлива, электроэнергии и воды на выработку теплоты отопительными котельными коммунальных теплоэнергетических предприятий (издание 4-е) ГУП Академии коммунального хозяйства им. К.Д. Памфилова и по аналогичным проектам.

Тепловая нагрузка размещаемых объектов составляет, с коэффициентом К=1,1, учитывающим собственные нужды и неучтенных потребителей ориентировочно 40,9 МВТ (35,3 Гкал/час).

Годовой расход тепла составит – 384695,2 ГДж (91878,5 Гкал).

Расчетные данные по потребителям приведены в таблице № 6.3.2.1.

Теплоснабжение объектов предлагается осуществлять от действующего централизованного источника тепла – ТЭЦ-22 ОАО «Мосэнерго» за счёт имеющегося резерва мощности.

Потребителей тепла предлагается присоединять к тепловым сетям как от ЦТП так через ИТП (индивидуальный тепловой пункт), оборудованный высокоэффективными пластинчатыми теплообменниками с применением современных средств регулирования и учёта тепловой энергии. Для проектирования тепловых сетей планируемой застройки необходимо получить технические условия на присоединение ОАО «МОЭК». Существующее ЦТП переносится. Тепловые сети, попадающие под застройку, демонтируются. Тепловые сети от ТЭЦ-22 до ЦТП двухтрубные, планируемые от ЦТП до потребителей подземные, бесканальные из стальных труб с теплоизоляцией из теплостойкого пенополиуретана (ППУ) заводского изготовления, оборудуются системой оперативного контроля состояния изоляции или из труб с пенополимерной (ППМ) изоляцией, обладающей значительной механической прочностью. Протяжённость планируемых тепловых сетей составляет, ориентировочно, 1400 м. Тепловые нагрузки, трассировка тепловых сетей и диаметры трубопроводов уточняются на стадии рабочего проектирования.
Таблица расходов тепла потребителями

Таблица № 6.3.2.1

	Потребители
	Общая

площадь

здания, тыс. м2
	Население,

работающих

тыс. чел.
	Расход тепла МВт

	
	
	
	На отопление

и

вентиляцию
	На

горячее водоснабжение
	Всего

	Жилая застройка

Двадцати пятиэтажный жилой корпус № 1
	132,738
	3,318
	9,524
	2,994
	12,518

	Двадцати пятиэтажный жилой корпус № 2
	111,762
	2,793
	8,019
	2,520
	10,539

	Итого по жилой застройке
	244,5
	6,111
	17,543
	5,514
	23,057

	Здания социально-культурного и коммунально-бытового назначения

Общеобразовательная школа на 1377 мест 
	7,8
	1377 мест
	1,452
	0,566
	2,018

	Детский сад на 

200 мест
	1,8
	200 мест
	0,284
	0,168
	0,452

	Детский сад на 

200 мест
	1,8
	200 мест
	0,284
	0,168
	0,452

	Поликлиника
	–
	150

посещ. в смену
	0,225
	0,027
	0,252

	Объекты торговли, бытового обслуживания, отделение сбербанка в первых этажах жилой застройки
	2,0
	–
	0,250
	0,030
	0,280

	Офисно-торговый комплекс
	80,0
	1,6
	10,102
	0,544
	10,646

	Итого
	–
	–
	12,597
	1,503
	14,100

	ВСЕГО
	–
	–
	30,140
	7,017
	37,157

	Всего с коэффициентом К=1,1, учитывающим собственные нужды и неучтенных потребителей
	–
	–
	33,154
	7,718
	40,872

	Гкал/час
	–
	–
	28,581
	6,654
	35,236


6.4. Газоснабжение

6.4.1. Существующее положение

В настоящее время в границах рассматриваемой территории и вблизи неё магистральные газопроводы не проходят.

На рассматриваемой территории расположено несколько жилых домов, к которым подведены газопроводы низкого давления Dу=50 - 80 мм. На планируемой территории расположены газорегуляторные пункты (ГРП и ШРП) с подачей газа от ГГРП «с/з Белая Дача» по газопроводу среднего давления Р≤0,3 МПа условным диаметром Dу=100 мм. На ГРП давление газа снижается и по газопроводам низкого давления газ поступает в жилые дома.

Согласно действующим нормам и правилам (СП 62.13330.2011) минимальное расстояние: от газопровода среднего давления Р≤0,3 МПа до фундаментов зданий и сооружений составляет не менее 4,0 м; от газопровода низкого давления до фундаментов зданий и сооружений составляет не менее2,0 м.; от ГРП с давлением газа на вводе Р≤0,6 МПа до зданий и сооружений – 10,0 м.

Газопроводы эксплуатируются филиалом ГУП МО «Мособлгаз» «Раменскоемежрайгаз».

6.4.2. Проектные предложения

Проектируемые объекты на рассматриваемой территории потреблять газ не будут. На объектах, где потребуется приготовление пищи, будут установлены электроплиты, а теплоснабжение новой застройки будет осуществляться от централизованных источников тепла (см. раздел «Теплоснабжение»).

Существующая жилая застройка подлежит сносу. В связи с этим, существующие подводящие газовые сети среднего и низкого давления подлежат ликвидации. Для возможности подачи газа к сохраняемым потребителям используется существующий шкафной газорегуляторный пункт у крытого теннисного корта. Существующий ГРП демонтируется. Участок газопровода среднего давления, попадающий под застройку, перекладывается. Протяжённость планируемого газопровода составляет, ориентировочно, 800 м. До начала строительных работ существующие газопроводы, попадающие под застройку, обрезаются и демонтируются.

Для обеспечения сохранности и создания нормальных условий эксплуатации газопровода необходимо предусмотреть, что согласно действующим нормам и правилам 

(СП 62.13330.2011) минимальное расстояние до фундаментов зданий и сооружений составляет:

- от газопровода среднего давления Р≤0,3 МПа – не менее 4,0 м;

- от газопровода низкого давления – не менее 2,0 м;

до автомобильных дорог (бордюрного камня):

- от газопровода среднего давления Р≤0,3 МПа – не менее 1,5 м;

- от газопровода низкого давления – не менее 1,5 м.

Подземные газопроводы всех давлений в местах пересечений с железнодорожными путями, автомобильными дорогами, магистральными улицами следует прокладывать в защитных футлярах. Футляры должны удовлетворять условиям прочности и долговечности.

Газопроводы эксплуатируются филиалом ГУП МО «Мособлгаз» «Раменскоемежрайгаз».
6.5. Электроснабжение

6.5.1. Существующее положение

Раздел электроснабжения проекта планировки территории для строительства жилой и общественно-деловой застройки в городском округе Котельники Московской области выполнен на основании:

– задания на проектирование;

– архитектурно-планировочного чертежа.

Технических условий на электроснабжение и технологическое присоединение к электрическим сетям от ОАО «Московская объединённая электросетевая компания (далее – МОЭСК) на данный момент нет.

Электроснабжение потребителей на планируемой территории осуществляется от питающих центров и сетей филиала ОАО «МОЭСК» Южные электрические сети (далее – ЮЭС).

Ближе всего к планируемой территории располагаются электрические подстанции (далее – ПС) 110 кВ № 2 «Красково», ПС № 776 «Юбилейная», ПС № 122 «Ухтомская», и ПС № 69 «Котельники». На территории планируемой застройки располагается распределительный пункт, совмещённый с трансформаторной подстанцией РТП-5 и трансформаторная подстанция (далее – ТП) № 277. По территории планируемой застройки проходят в основном кабельные линии электропередачи напряжением 6(10) кВ и 0,4 кВ. 

Воздушные и кабельные линии электропередачи в соответствии с постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» имеют охранные зоны, ограничивающие минимальные допустимые расстояния по приближению к ним застройки. Охранные зоны составляют коридоры вдоль линий шириной, зависящей от напряжения линий. Охранная зона или расстояние по горизонтали от проекции крайних проводов ВЛ на землю при неотклонённом их положении до ближайших выступающих частей отдельно стоящих зданий и сооружений для ВЛ до 20 кВ  должна быть не менее 10 м.

Для подземных кабельных линий всех напряжений должны устанавливаться охранные зоны в размере площадки над кабельными линиями по 1 м с каждой стороны от крайних кабелей в траншее или коридор шириной 3-4 м.

Перед началом строительства необходимо по согласованию с владельцами линий произвести вынос сооружений, а также воздушных и кабельных линий, попадающих под планируемую застройку и мешающих ей.

Подсчёт электрических нагрузок

Проект выполняется в соответствии с исходными данными и действующей на территории Московской области нормативной документацией:

– Правила устройства электроустановок (ПУЭ), издание 6-ое и 7-ое;

– СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»;

– РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» (с изменениями и дополнениями);

– СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений";

– Территориальные строительные нормы Московской области "Планировка и застройка городских и сельских поселений (ТСН 30-303-2000) (ТСН ПЗП-99 МО)" (с изменениями и дополнениями);

– СП 52.13330.2011 «СНиП 23-05-95* Естественное и искусственное освещение».

Потребители электрической энергии планируемой жилой и общественно-деловой застройки должны обеспечиваться электроэнергией в основном по II категории надежности электроснабжения. Исключение составляет аппаратура пожарно-охранной сигнализации, системы пожаротушения, дымоудаления и автоматики инженерных систем, электроснабжение которой выполняется по I категории надёжности.

Действующие РТП-5 и ТП-277 подлежат выносу, так как попадают под планируемую застройку. 

Данным проектом определяются электрические нагрузки на шинах 0,4 кВ ТП.

Для выявления количества и мощности ТП 10/0,4 кВ, устанавливаемых в планируемой застройке, необходимо определить суммарную расчётную мощность всех потребителей электроэнергии. 

Основными потребителями электрической энергии проектируемой жилой застройки являются:

- электроприёмники жилых домов: электроплиты, электробытовые приборы, электроосвещение бытовое и коммунальное, электросиловая нагрузка (лифты, вентиляторы и т.д.);

- электроприёмники учреждений, встроенных в первые этажи жилых домов и отдельностоящих;

- электроприёмники зданий общественно-деловой застройки;

- электроприёмники инженерных сооружений;

- наружное освещение территории.

Первые этажи жилых зданий предполагается частично использовать под учреждения социального и культурно-бытового обслуживания населения.

Для приготовления пищи в проектируемых жилых домах используются электрические плиты.

Подсчёт нагрузок ведётся в соответствии с данными, предоставленными заказчиком, а также главами 2.1, 2.2 и 2.3 РД 34.20.185-94. Удельные укрупнённые показатели электрической нагрузки для жилых зданий приняты согласно таблице 2.1.5 РД 34.20.185-94.

Средняя площадь квартир проектируемой жилой застройки менее 50 м2.

В удельных нагрузках на квадратный метр общей площади жилых зданий учтена электрическая нагрузка объектов инженерного обеспечения: лифтов; насосов системы отопления, горячего водоснабжения и подкачки воды, установленных в ИТП; наружного освещения территории микрорайона. Не учитываются нагрузки электрических водонагревателей и бытовых кондиционеров.

Электрические нагрузки учреждений социального и культурно-бытового обслуживания населения определяются согласно таблице 2.2.1 РД 34.20.185-94 или по проектам-аналогам.

Результаты подсчёта приведены в таблице 6.5.1.1.
Расчётные электрические нагрузки потребителей планируемой застройки

Таблица 6.5.1.1

	№
п/п
	Потребители электрической энергии
	Общая площадь квартир,
тыс. м2
	Общая площадь здания,
тыс. м2
	Расчётная электрическая нагрузка, кВт
	Количество и номер трансформаторных подстанций ТП-10/0,4 кВ

	1
	Жилой корпус № 1 с семнадцатью 25-этажными секциями
	92,92
	132,74
	3850
	ТП-1, 2, 3

	2
	Жилой корпус № 2 с четырнадцатью 25-этажными секциями
	78,22
	111,74
	3240
	ТП-4, 5

	3
	Общеобразовательная школа на 1377 мест
	–
	–
	350
	ТП-6

	4
	2 детских сада по 200 мест
	–
	–
	200
	

	5
	Поликлиника на  150 посещений в смену
	–
	–
	130
	

	6
	Общественно-деловая застройка
	–
	80
	4000
	ТП-8, 9

	7
	Гаражи
	–
	30,6
	900
	ТП-10

	8
	Гаражи
	–
	25
	750
	ТП-7

	9
	Гаражи
	–
	18,9
	560
	

	–
	Всего по планируемой застройке на шинах 0,4кВ
	–
	–
	13930
	–

	–
	Всего на шинах 10 кВ РП
	–
	–
	11140/12110
	–


6.5.2. Проектное решение

«Схемой и программой перспективного развития электроэнергетики Московской области на 2015-2019годы», выпущенной Министерством энергетики Московской области от 29.04.2014 г № 24-р, на территории планируемой застройки предлагается ряд мероприятий для улучшения электроснабжения существующих и перспективных потребителей электроэнергии, а именно:

– реконструкция в 2015-2019 гг. ПС-110 кВ «Красково» с заменой трансформаторов на новые, большей мощности (2×40 МВА на 2×80 МВА);

– реконструкция в 2014-2019 гг. ПС-110 кВ «Котельники» с заменой трансформаторов на новые, большей мощности (2×40 МВА на 2×80 МВА);

Для электроснабжения планируемой застройки необходимо получить ТУ в местном филиале ОАО «МОЭСК».

Ввиду отсутствия ТУ проектом планировки предлагается возможный вариант электроснабжения планируемой застройки.

Для электроснабжения потребителей планируемой застройки необходимо:

– получить технические условия на электроснабжение планируемой жилой застройки от Южных электрических сетей, филиала ОАО «МОЭСК»;

– построить и оборудовать на территории планируемой застройки один распределительный пункт, напряжением 10 кВ РП-Н;

– демонтировать или вынести (в соответствии с ТУ владельцев сетей) существующие воздушные и кабельные сети 6(10) кВ, проходящие по застраиваемой территории и мешающие строительству;

– запитать РП-Н согласно полученным ТУ, для чего проложить питающие кабельные линии 10 кВ от указанной в ТУ точки подключения (возможно РУ-10 кВ одной из вышеперечисленных ПС) до РП-Н;

– построить на территории планируемой застройки в местах концентрации электрических нагрузок порядка 10 ТП 10/0,4 кВ отдельностоящих или встроенных с трансформаторами мощностью 1000 – 1600 кВА и запитать их от РП-Н по схеме, указанной в полученных ТУ;

– проложить от РУ-0,4 кВ новых ТП распределительные сети 0,4 кВ до вводно-распределительных устройств (далее – ВРУ) зданий планируемой застройки;

– выполнить мероприятия, необходимые для технологического присоединения, указанные в полученных ТУ;

– выполнить наружное освещение территории планируемой застройки.

Для наружного освещения территории планируемой застройки применяются светильники типа ЖКУ и РТУ, устанавливаемые на железобетонных или металлических опорах. Расстояние между опорами 20(30 м. 

Сеть наружного освещения выполняется проводом СИП-2а «Торсада» или кабелем ВБбШв (уточнить в рабочем проекте).

Питание и управление наружным освещением осуществляется от шкафов управления наружным освещением с аппаратами включения и отключения и фотореле, установливаемыми в ТП.

Расстояние от проводов наружного освещения до земли и проезжей части улиц при воздушной прокладке, а также от опор наружного освещения до подземных коммуникаций и дорог должно соответствовать указанным в ПУЭ.

Кабельные линии прокладываются в земле на глубине 0,7 м от спланированной поверхности. В местах пересечения кабелей с подземными коммуникациями и проезжей частью дорог кабели прокладываются на глубине 0,5(1 м в асбестоцементных трубах диаметром 100 мм или полиэтиленовых трубах низкого давления (ПНД) расчётного диаметра.

Кабельные вводы в здания выполняются в асбестоцементных трубах на глубине 0,7 м от поверхности земли.

Уточнение проектных решений, трасс прокладки кабелей, количества и сечение кабелей и данных технико-экономических расчётов производится на стадии рабочего проектирования.
6.6.  Связь

Проектом планировки рассматривается телефонизация, радиофикация и устройство кабельного телевидения для абонентов планируемой жилой и общественно-деловой застройки.

Раздел связи проекта планировки выполняется на основании задания на проектирование и архитектурно-планировочного чертежа. Технических условий (далее – ТУ) на подключение абонентов планируемой застройки к городской телефонной сети (далее – ГТС), радиотрансляционной сети, кабельному телевидению на данный момент нет.

6.6.1. Телефонизация

Основным оператором телефонной связи на территории планируемой застройки является Московский филиал ОАО «Ростелеком» в лице Межрайонного Центра технической эксплуатации телекоммуникаций (далее – МЦТЭТ) г. Люберцы.

По территории планируемой застройки от действующих автоматических телефонных станций (далее – АТС) проложены бронированные кабели связи и телефонная канализация, принадлежащие в основном ОАО «Ростелеком».

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», для кабельных линий связи устанавливается охранная зона в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи не менее чем на 2 метра с каждой стороны или коридор шириной не менее 4 м.

Все существующие кабели связи, попадающие в зону планируемой застройки и мешающие строительству подлежат перекладке или ликвидации, с сохранением схемы обеспечения прилегающих территорий. Мероприятия, связанные с перекладкой и ликвидацией сетей связи необходимо согласовать с собственниками и эксплуатирующими организациями.

Для предоставления населению более качественной телефонной связи и расширения спектра телекоммуникационных услуг (операторский центр, система тарификации междугородних и международных переговоров, передача данных, доступ в интернет, видеонаблюдение, диспетчеризация и т.д.) по технологии FTTС (Fiber to the Curb - волокно до дома), ОАО «Ростелеком» в соответствии с программой инновационного развития предусматривает полную замену медно-жильных кабелей на волоконно-оптические линии связи (ВОЛС) и увеличение номерной емкости действующих АТС за счет реконструкции с установкой современного цифрового оборудования.

АТС МЦТЭТ г. Люберцы переведены на цифровые технологии и имеют возможность дальнейшего расширения номерной ёмкости.

Проект выполняется в соответствии с исходными данными и действующей на территории Московской области нормативной документацией:

– Федеральный закон от 7.08.2003 г. «126-ФЗ «О связи» (с изменениями и дополнениями);

– Нормы отвода земель для линий связи СН 461-74 (утв. постановлением Госстроя СССР от 3 июня 1974 г. N 114);

– Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации (утв. Постановлением Правительства РФ от 9.06.1995г. № 578);

– Руководящий документ отрасли РД 45.120-2000 «Нормы технологического проектирования НТП 112-2000 «Городские и сельские телефонные сети» (утв. Министерством РФ по связи и информатизации 12 октября 2000 г.).

Расчет количества телефонных номеров произведен в соответствии с РД 45. 120-2000.

Количество телефонных номеров принимается из расчёта:

– для жилой застройки – 1 телефон на семью, дом, квартиру;

– для объектов социального и коммунально-бытового назначения – 5 - 10 % от числа абонентов жилого сектора;

– для объектов общественно-делового назначения – 30 - 40 номеров на 100 работающих

Результаты расчета приведены в таблице 6.6.1.1.

Расчётная телефонная ёмкость планируемой застройки

Таблица 6.6.1.1

	№
п/п
	Планируемые здания, строения, сооружения
	Количество квартир,
рабочих мест,
шт.
	Расчётная телефонная ёмкость,
шт.

	1
	Жилой корпус № 1 с семнадцатью 25-этажными секциями
	2451
	2451

	2
	Жилой корпус № 2 с четырнадцатью 25-этажными секциями
	2076
	2076

	3
	Учреждения и организации социально-культурного и коммунально-бытового назначения
	–
	300

	4
	Общественно-деловая застройка
	1600
	500

	–
	Всего по планируемой застройке
	–
	5327


Обеспечение телефонной связью абонентов планируемой застройки возможно подключением к существующей телефонной сети ОАО «Ростелеком» или другого оператора связи. Для этого потребуется выбрать оператора связи и получить технические условия на телефонизацию планируемой жилой застройки.

Построение телефонной сети в новой застройке предлагается выполнить на базе современного цифрового оборудования по технологии FTTС.

Проектом планировки рассматривается один из возможных вариантов телефонизации новой застройки –  от действующих АТС МЦТЭТ г. Люберцы с помощью установки оптических распределительных шкафов (далее – ОРШ), а также использования существующих и проектируемых линейных сооружений связи.

ОРШ должны размещаться в удобных и доступных для обслуживания помещениях планируемой жилой застройки.

Подключаются ОРШ по волоконно-оптической линии связи к сетям ГТС.

Тип устанавливаемых ОРШ определяется на следующей стадии проектирования.

Далее предусматривается строительство телефонной канализации с прокладкой в ней волоконно-оптической линии связи от проектируемых ОРШ до ближайших существующих телефонных колодцев.

Необходимость докладки ВОЛС в существующую канализацию связи определяется на последующих стадиях проектирования.

Необходимо выполнить следующий объем работ:

- установить 2-3 ОРШ необходимой расчётной емкости;

- подвести к ОРШ от ближайшего телефонного сооружения или колодца (согласно полученным ТУ) волоконно-оптический кабель в телефонной канализации;

- переложить бронированные кабели и канализацию связи, попадающие под планируемую застройку;

- построить распределительную телефонную канализацию от ОРШ до абонентов планируемой застройки;

- для распределительной сети применить кабель с гидрофобным заполнителем;

- для общедоступного пользования установить необходимое количество антивандальных телефона-автомата.

Телефонизацию учреждений и организаций предлагается осуществить путем установки цифровых учрежденческо - производственных автоматических телефонных станций (УПАТС) с возможностью выхода части номеров на телефонную сеть общего пользования.

Кабели телефонной сети прокладываются в отдельном канале канализации связи. Протяжённость и количество каналов канализации связи уточняются на стадии разработки рабочей документации.

Канализация связи выполняется из асбестоцементных труб диаметром 100 мм или полиэтиленовых труб марки ПЭ-100 диаметром 125 мм. В качестве смотровых устройств используются кабельные колодцы из железобетона типа ККС среднего и малого типа. Кабельные колодцы позволяют осуществить протяжку кабеля по всей длине трасс, а также осуществлять повороты трасс (с помощью угловых колодцев) и ввод трасс в здание (с помощью проходных колодцев).

Канализация связи прокладывается в земле в траншее на глубине 0,7(1 м от планировочной отметки.

Выбор варианта телефонизации планируемой застройки осуществляется на последующей стадии проектирования после получения ТУ от выбранного оператора связи.

Окончательный расчёт шкафной распределительной ёмкости, параметры нового  оборудования, марка и ёмкость кабельной продукции и другие технико-экономические показатели  определяются на последующих стадиях проектирования в соответствии с техническими условиями выбранного оператора связи.

Все работы должна выполнять организация, имеющая соответствующую лицензию согласно существующим правилам строительства линий и сооружений связи

6.6.2. Радиофикация

Услуги радиотрансляции на территории планируемой застройки предоставляет радиоузел МЦТЭТ г. Люберцы Московского филиала ОАО «Ростелеком».

Радиотрансляционная сеть проводного вещания Люберецкого района двухзвенная, трёхпрограммная.

Центральная станция проводного вещания (ЦСПВ) расположена по адресу: г. Люберцы, Октябрьский пр-т д.141. Также на территории г.п. Люберцы имеется несколько усилительных трансляционных станций. Охват населением проводным вещанием невысок. Техническое состояние сетей удовлетворительное. Сети выполнении в стоечно-столбовом исполнении, по крышам жилых домов.

Кроме этого на территории планируемой застройки внедрено и развивается система эфирного вещания. Развитие радиовещание предполагается за счёт расширения эфирного вещания. 

Количество абонентов проводного или эфирного радиовещания для планируемой жилой застройки ориентировочно составит 4800 шт.

Вопрос подключения абонентов планируемой застройки к эфирной радиотрансляционной сети решается установкой радиоприёмников эфирного вещания, работающих на заданной частоте, с приёмом радиостанции «Россия» и сигналов ГО и ЧС. 

Для обеспечения абонентов проводным радиовещанием необходимо получить ТУ на радиофикацию в радиоузле МЦТЭТ г. Люберцы ОАО «Ростелеком» и выполнить мероприятия, указанные в ТУ. 

В планируемой жилой застройке развитие телевидения возможно на базе оптико-волоконной сети по технологии FTTс (телефония, интернет, телевидение).
6.7. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории

6.7.1. Существующее положение

Планируемая территория жилых и офисно-торгового комплексов, предполагаемого к размещению транспортно-пересадочного узла (ТПУ) Котельники (с учетом развития прилегающей к ТПУ территории) расположены в водосборном бассейне ручья № 1 – притока р.Люберки, которая, в свою очередь, является правым притоком р.Пехорки.

Водоотвод поверхностного стока с прилежащей территории осуществляется в настоящее время в соответствии с вертикальной планировкой проездов, улиц и рельефа в существующую закрытую сеть дождевой канализации.

Существующая водосточно-коллекторная сеть дождевой канализации проложена по проекту №763 диаметром 500 – 800 мм, проекту №5496 и вдоль Новорязанского шоссе диаметром 400 – 500 мм, диаметром 1900 мм в щите 2560 мм и диаметром 2000 – 2500 мм.

Сток с поверхности данного бассейна отводится в существующий коллектор ручья № 1, диаметром 2500 мм и далее в коллектор р. Люберки.

Поверхностный сток по коллектору р.Люберки поступает на очистку на действующие очистные сооружения «Некрасовка», представленные в виде пруда-отстойника с тонкослойными модулями. Очистные сооружения расположены за границами планируемой территории, в северной части г. Люберцы, в устьевом участке р. Люберки. Степень очистки действующих очистных сооружений соответствует нормативным показателям. В настоящее время проводится реконструкция этих очистных сооружений.

6.7.2. Проектные предложения

При освоении планируемой территории необходимо проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включающих в себя организацию рельефа и организацию поверхностного стока.

Организация рельефа будет решена проведением вертикальной планировки территории (обеспечением допустимых продольных и поперечных уклонов проездов и площадок).

Работы по организации рельефа должны обеспечить допустимые для движения транспорта и людей уклоны и отвод поверхностных вод при рациональном балансе земляных работ. 

Организация поверхностного стока предусматривает сбор и отвод поверхностного стока с планируемой территории с помощью закрытой сети дождевой канализации в существующую и проектируемую водосточную сеть.

Участки существующей водосточно-коллекторной сети дождевой канализации, попадающие под застройку в северо-восточной части планируемой территории, подлежат перекладке.

Организация стока с крыш зданий будет осуществляться через водосточные воронки по внутренним водосточным стоякам, объединённым закрытыми выпусками с внутриплощадочной сетью дождевой канализации.

Внутриплощадочные сети дождевой канализации подключаются к проектируемому и перекладываемому коллекторам, проложенным вдоль автомобильной дороги. 

Расчёт расходов дождевых вод ведется по методу предельных интенсивностей, в соответствии с «Рекомендациями по расчёту систем сбора, отведения и очистки поверхностного стока с селитебных территорий, площадок предприятий и определению условий выпуска его в водные объекты ФГУП «НИИ ВОДГЕО» по формуле 20:
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где Zmid – средний коэффициент покрова, определяемый как средневзвешенная величина в зависимости от значения Zi для различных видов поверхностей водосбора по таблицам 11 и 12 Рекомендаций ФГУП «НИИ ВОДГЕО»;

Для газонов Zi = 0,038; для асфальтовых покрытий дорог, кровель зданий и сооружений значение Zi определяется в зависимости от параметра А:

A – параметр, определяемые по формуле 14;

F – расчётная площадь стока 29,1 га;

tr – расчётная продолжительность дождя, равная продолжительности протекания поверхностных вод по поверхности и трубам до расчётного участка, мин.
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где q20 – интенсивность дождя, л/с на 1 га для данной местности продолжительностью 20 мин при Р = 1 год (определяемая по чертежу Приложения 2);

n – показатель степени, определяемый по чертежу Приложения 3, равный 0,71;

mr – среднее количество дождей за год, принимаемое по таблице Приложения 3, равное 150;

Р – период однократного превышения расчетной интенсивности дождя, принятый по таблицам 7 и 8 и равный 1;

γ -  показатель степени, принимаемый по таблице Приложения 3, равный 1,54.

Таким образом  А = 671,2; Zmid = 0,113;

Расчётная продолжительность дождя, согласно п. 5.3.5, рассчитывается по формуле:
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Время концентрации дождевого стока tcon - 10 мин;

Время протекания дождевых стоков по трубам tр = 0,017 х ∑ Lp/Vp = 18,4 мин; где

Lp – длина расчётных участков коллектора;

Vp – расчётная скорость течения на участке;
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Расчётный расход дождевых вод в коллекторах дождевой канализации определяется по формуле:

Qr = 
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 = 527,3 л/с.

Расход дождевых вод для гидравлического расчёта определяется:

Qcal = β Qr = 0,65 х 527,3 = 342,7 л/с.

Отвод поверхностного стока с планируемой территории предлагается осуществить проектируемой сетью дождевой канализации закрытого типа диаметром от 300 до 500 мм в существующий коллектор Ø800 мм, при этом предполагается частичная его перекладка. 

Подключение к существующим сетям и их перекладка возможны при получении технических условий в эксплуатирующей сеть организации.

На следующих стадиях проектирования величины расчётных расходов поверхностного стока, а так же трассировка сетей и могут быть уточнены.
7. Характеристики планируемого развития территории
Основные планируемые показатели проекта планировки приводятся в таблице 7.1.

Основные планируемые показатели.

Таблица 7.1 
	Поз.
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Показатель

	1
	2
	3
	4

	1
	Часть территории Северо-западного района городского округа Котельники
	га
	40,0

	2
	Территория разработки проекта планировки 
	га
	29,1

	3
	Территория жилой застройки – всего, в том числе:
	га
	1,92

	3.1
	- существующая сохраняемая жилая застройка
	га
	0,85

	3.2
	- планируемая многоэтажная жилая  застройка
	га
	1,07

	4
	Этажность планируемых жилых домов
	кол-во этажей
	25

	5
	Общая площадь планируемых жилых корпусов
	тыс. кв. м
	244,5

	6
	Общая площадь квартир 
	тыс. кв. м
	176,0 

	7
	Численность населения, расселяемого в планируемом жилищном фонде
	тыс. чел.
	6,1

	8
	Средняя обеспеченность жилищным фондом
	кв.м/чел.
	28

	9
	Площадь в первых этажах под размещение объектов социального обслуживания повседневного использования
	тыс. кв. м
	2,0

	10
	Общая площадь планируемых и строящихся жилых домов Северо-западного района городского округа Котельники
	тыс. кв. м
	334,0

	11
	Общая планируемого  населения  Северо-западного района городского округа Котельники
	тыс. чел.
	10,2

	12
	Плотность застройки жилыми домами Северо-западного района городского округа Котельники
	кв. м/га
	8355

	13
	Плотность расселяемого населения Северо-западного района городского округа Котельники
	чел./га
	257

	13
	Общая площадь офисно-торгового комплекса
	тыс. кв. м
	80,0 

	14
	Численность работающих в офисно-торговом комплексе
	тыс. чел.
	1,6

	15
	Стоянки автотранспорта – всего,в том числе:
	м/мест
	1614

	15.1
	- для постоянного хранения автомобилей
	м/мест
	1210

	15.2
	- для временного хранения автомобилей
	м/мест
	404

	16
	Инженерное обеспечение объекта

	16.1
	Водопотребление – всего, в том числе:
	м3/сутки
	2558

	
	– на хозяйственно-питьевые нужды
	м3/сутки
	2099

	
	– на восстановление противопожарного запаса воды
	м3/сутки
	469

	16.2
	Водоотведение
	м3/сутки
	2099

	16.3
	Суммарная  электрическая нагрузка на шинах 0,4 кВт трансформаторных подстанций
	кВт
	13930

	16.4
	Теплопотребление
	Гкал/час
	35,3

	16.5
	Потребность в телефонных номерах
	ед.
	5327


8. Красные линии

Разработка красных линий осуществляется в составе «Проекта планировки территории для размещения многоэтажной жилой застройки в северо-западном микрорайоне г.о. Котельники Московской области» с целью:

· определения границ линейных объектов и территорий общего пользования;

· определения границ планировочных элементов для подготовки документации по планировке территорий, прилегающих к линейному объекту;

· резервирования территории для развития инженерной и транспортной инфраструктур муниципального, регионального и федерального значения.

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации: «красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения»; «территории общего пользования – это территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары)». В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации: «Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, водными объектами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации»; «Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий». 

На рассматриваемой территории существуют действующие и ранее установленные красные линии, разработанные:

- ГУП «НИиПИ Генплана Москвы»;

- ГУП МО «НИиПИ градостроительства» в 2014 г. в составе «Проекта планировки территории для размещения транспортно-пересадочного узла с размещением станции метрополитена», утвержденного постановлением Правительства Московской области от 11 ноября 2014 г. №947/42;

- ГУП МО «НИиПИ градостроительства» в 2014 г. в составе «Предложений по архитектурно-планировочной организации территории для строительства транспортно-пересадочного узла с размещением станции метрополитена в городском округе Котельники Московской области».

Красные линии разрабатываются в соответствии с требованиями действующих законодательных, нормативных правовых и технических документов:

· Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

· Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

· Постановление Правительства Московской области от 19.06.2006 N 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Московской области и на основании документов территориального планирования муниципальных образований Московской области»;

· Федеральный закон от 08.11.2007 г. № 257/ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации;

· СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги», принятый Постановлением Госстроя России от 30.06.2003 N 132;

· РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

· «Нормы отвода земель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса», утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 02.09.09 №717.

ГУП «НИиПИ Генплана г. Москвы» были разработаны красные линии по магистральным и местным улицам в г.п. Люберцы и г.о. Котельники, находящиеся в границах разработки проекта планировки. Ширина в красных линиях магистральных улиц была принята равной – 30,00 м, местных – 20,00 м. Сведения о действующих красных линиях, разработанных ГУП «НИиПИ Генплана г. Москвы» предоставлены заказчиком.

Проектом предусмотрена корректировка магистральной улицы на территории г.о. Котельники. В связи с проектом планировки территории для размещения многоэтажной жилой застройки ширина в красных линиях магистральной улицы, проходящей слева относительно жилой застройки, была изменена до 30,00 м.

В точках №№ 1, 9, 14, 33 планируемые красные линии увязываются с действующими.

Точки границ расчета привязываются к координатам геодезической сети в системе координат МСК-50 для последующей разработки красных линий на прилегающих участках улиц и дорог. 

Разбивочный чертеж красных линий совмещен с актом установления красных линий (вынесен на чертеж) и по содержанию и оформлению выполнен согласно требованиям РДС 30-201-98  и постановления Правительства Московской области от 19 июня 2006 г. N 536/23. Также красные линии подлежат отображению на чертеже планировки территории, входящем в состав основной (утверждаемой) части проекта планировки.

Устанавливаемые красные линии обязательны для соблюдения всеми субъектами градостроительной деятельности при строительстве новых и реконструкции существующих объектов, а также при формировании границ земельных участков. Утверждение красных линий не влечет за собой прекращение прав юридических и физических лиц на существующие земельные участки и другие объекты недвижимости, а является основанием для последующего принятия (в случае необходимости) решений об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд по развитию транспортной и инженерной инфраструктуры.

Ведомость расчета координат точек перелома красных линий см. в приложениях к пояснительной записке.

Ведомость расчёта координат точек перелома красных линий
Таблица 8.1 

	№ точки
	 Система координат: МСК-50 
 

	1
	 
	 
	X=
	459476,873
	Y=
	2210556,895

	2
	 
	 
	X=
	459503,977
	Y=
	2210561,941

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	10°32'46''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	27,570
	
	
	
	 

	 
	точка
	1
	X=
	459476,873
	Y=
	2210556,895

	3
	 
	 
	X=
	459509,517
	Y=
	2210577,080

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	69°54'1''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	16,121
	
	
	
	 

	 
	точка
	2
	X=
	459503,977
	Y=
	2210561,941

	4
	 
	 
	X=
	459420,722
	Y=
	2210682,252

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	130°10'26''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	137,643
	
	
	
	 

	 
	точка
	3
	X=
	459509,517
	Y=
	2210577,080

	5
	 
	 
	X=
	459394,689
	Y=
	2210727,648

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	119°49'58''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	52,331
	
	
	
	 

	 
	точка
	4
	X=
	459420,722
	Y=
	2210682,252

	6
	 
	 
	X=
	459384,692
	Y=
	2210814,576

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	96°33'37''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	87,501
	
	
	
	 

	 
	точка
	5
	X=
	459394,689
	Y=
	2210727,648

	7
	 
	 
	X=
	459373,912
	Y=
	2210851,429

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	106°18'18''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	38,397
	
	
	
	 

	 
	точка
	6
	X=
	459384,692
	Y=
	2210814,576

	8
	 
	 
	X=
	459307,501
	Y=
	2210928,059

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	130°54'49''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	101,403
	
	
	
	 

	 
	точка
	7
	X=
	459373,912
	Y=
	2210851,429

	9
	 
	 
	X=
	459259,492
	Y=
	2210885,680

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	221°26'9''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	64,038
	
	
	
	 

	 
	точка
	8
	X=
	459307,501
	Y=
	2210928,059

	10
	 
	 
	X=
	459212,596
	Y=
	2210939,789

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	130°54'55''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	71,603
	
	
	
	 

	 
	точка
	9
	X=
	459259,492
	Y=
	2210885,680

	11
	 
	 
	X=
	459221,480
	Y=
	2210962,780

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	68°52'22''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	24,648
	
	
	
	 

	 
	точка
	10
	X=
	459212,596
	Y=
	2210939,789

	12
	 
	 
	X=
	459214,630
	Y=
	2210987,720

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	105°21'29''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	25,864
	
	
	
	 

	 
	точка
	11
	X=
	459221,480
	Y=
	2210962,780

	13
	 
	 
	X=
	459211,116
	Y=
	2210994,951

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	115°55'5''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	8,040
	
	
	
	 

	 
	точка
	12
	X=
	459214,630
	Y=
	2210987,720

	14
	 
	 
	X=
	459169,173
	Y=
	2210995,492

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	179°15'40''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	41,946
	
	
	
	 

	 
	точка
	13
	X=
	459211,116
	Y=
	2210994,951

	15
	 
	 
	X=
	459156,468
	Y=
	2210995,654

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	179°16'10''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	12,706
	
	
	
	 

	 
	точка
	14
	X=
	459169,173
	Y=
	2210995,492

	16
	 
	 
	X=
	459058,774
	Y=
	2210996,936

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	179°14'53''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	97,702
	
	
	
	 

	 
	точка
	15
	X=
	459156,468
	Y=
	2210995,654

	17
	 
	 
	X=
	459020,525
	Y=
	2210995,403

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	182°17'43''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	38,280
	
	
	
	 

	 
	точка
	16
	X=
	459058,774
	Y=
	2210996,936

	18
	 
	 
	X=
	458982,656
	Y=
	2210989,816

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	188°23'33''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	38,279
	
	
	
	 

	 
	точка
	17
	X=
	459020,525
	Y=
	2210995,403

	19
	 
	 
	X=
	458959,657
	Y=
	2210984,371

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	193°19'10''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	23,635
	
	
	
	 

	 
	точка
	18
	X=
	458982,656
	Y=
	2210989,816

	20
	 
	 
	X=
	458937,066
	Y=
	2210977,429

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	197°4'54''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	23,634
	
	
	
	 

	 
	точка
	19
	X=
	458959,657
	Y=
	2210984,371

	21
	 
	 
	X=
	458922,333
	Y=
	2210963,913

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	222°31'59''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	19,994
	
	
	
	 

	 
	точка
	20
	X=
	458937,066
	Y=
	2210977,429

	22
	 
	 
	X=
	458922,219
	Y=
	2210943,920

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	269°40'24''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	19,993
	
	
	
	 

	 
	точка
	21
	X=
	458922,333
	Y=
	2210963,913

	23
	 
	 
	X=
	458936,992
	Y=
	2210909,809

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	293°25'0''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	37,173
	
	
	
	 

	 
	точка
	22
	X=
	458922,219
	Y=
	2210943,920

	24
	 
	 
	X=
	458940,418
	Y=
	2210901,843

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	293°16'17''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	8,671
	
	
	
	 

	 
	точка
	23
	X=
	458936,992
	Y=
	2210909,809

	25
	 
	 
	X=
	458948,889
	Y=
	2210886,701

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	299°13'27''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	17,350
	
	
	
	 

	 
	точка
	24
	X=
	458940,418
	Y=
	2210901,843

	26
	 
	 
	X=
	458953,872
	Y=
	2210879,600

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	305°3'31''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	8,675
	
	
	
	 

	 
	точка
	25
	X=
	458948,889
	Y=
	2210886,701

	27
	 
	 
	X=
	458983,584
	Y=
	2210835,684

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	304°4'51''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	53,023
	
	
	
	 

	 
	точка
	26
	X=
	458953,872
	Y=
	2210879,600

	28
	 
	 
	X=
	459008,887
	Y=
	2210798,305

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	304°5'43''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	45,138
	
	
	
	 

	 
	точка
	27
	X=
	458983,584
	Y=
	2210835,684

	29
	 
	 
	X=
	459014,623
	Y=
	2210789,326

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	302°34'17''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	10,655
	
	
	
	 

	 
	точка
	28
	X=
	459008,887
	Y=
	2210798,305

	30
	 
	 
	X=
	459019,661
	Y=
	2210779,937

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	298°13'2''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	10,655
	
	
	
	 

	 
	точка
	29
	X=
	459014,623
	Y=
	2210789,326

	31
	 
	 
	X=
	459024,160
	Y=
	2210770,280

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	294°58'47''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	10,654
	
	
	
	 

	 
	точка
	30
	X=
	459019,661
	Y=
	2210779,937

	32
	 
	 
	X=
	459027,977
	Y=
	2210760,333

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	290°59'37''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	10,654
	
	
	
	 

	 
	точка
	31
	X=
	459024,160
	Y=
	2210770,280

	33
	 
	 
	X=
	459087,312
	Y=
	2210590,950

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	289°18'19''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	179,475
	
	
	
	 

	 
	точка
	32
	X=
	459027,977
	Y=
	2210760,333

	34
	 
	 
	X=
	459093,312
	Y=
	2210573,874

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	289°21'36''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	18,099
	
	
	
	 

	 
	точка
	33
	X=
	459087,312
	Y=
	2210590,950

	35
	 
	 
	X=
	459109,812
	Y=
	2210557,374

	 
	элемент
	прямая
	
	
	
	 

	 
	дирекционное направление
	315°0'0''
	
	
	
	 

	 
	расстояние
	23,335
	
	
	
	 

	 
	точка
	34
	X=
	459093,312
	Y=
	2210573,874


� Средний коэффициент семейности по Московской области.


� Планируемая школа на 1377 мест размещается в соответствии с учётом мероприятий проекта генерального плана городского округа Котельники и рассчитана на обслуживание части населения, предусматривающегося  в строящихся жилых домах по ул. Строителей и 3-й Покровский пр-д.





 Проект планировки территории для размещения многофункционального торгово-выставочного комплекса с офисно-деловой зоной на земельном участке с кадастровым номером 50:12:0030409:0012 по адресу: Московская область, Мытищинский муниципальный район, сельское поселение Федоскинское, вблизи д. Шолохово
6
Проект планировки территории для размещения многоэтажной жилой застройки в северо-западном микрорайоне 

г. о. Котельники Московской области
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